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[. CONTEXTO

1. ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

De acordo com as estimativas do Fundo Monetério Internacional (“FMI”), a economia mundial
terd registado em 2016 um crescimento de 3,2%, confirmando a tendéncia de abrandamento
dos Gltimos anos, em face dos desafios em que a mesma se encontrava. Para 2017, as previsdes
do FMI reflectem um outlook de maior crescimento para a generalidade das economias mais

desenvolvidas, invertendo a tendéncia dos anos anteriores.

Relativamente ao bloco dos paises emergentes e em desenvolvimento, as estimativas globais
também prevém uma ligeira melhoria do crescimento, o que também se aplica as projecgdes
para os paises da Africa Subsaariana, mesmo perante os desafios macroecondémicos que

continuam a enfrentar.

Tabela 1 — Evolugiio do PIB entre 2014 e 2017

ECONOMIAS TAXA DE CRESCIMENTO DO PIB
2017
2014 2015 2016 Pravisas
Mundo 3,5 3.4 3,2 3,8
Economias Avangadas 2,0 2,1 1,7 2,2
EUA 2,4 2,4 1,7 2,2
Zona Euro 1,2 2,0 1,7 2,1
Alemanha 1,6 1,5 1,8 2,0
Espanha 14 3,2 3,2 3,1
Franca 0,6 1,3 1,2 1,6
Itdlia 01 0,8 0,9 1,5
Japio 0,3 12 1,0 1,5
Reino Unido 3,1 2,2 1,8 1,7
Economias Emergentes e
em Desenvofgimento 47 ok &5 46
Africa Subsaariana 51 3,4 1,3 2,6
SADC 5,0 3.4 2.4 3,4
Angola 4,7 3 -0,8 0,7
Africa do Sul 1,7 1,3 0,3 0,7
Nigéria 6,3 257 -1,6 0,8

Fonte: Fundo Monetdrio Internacional - WEQ, Qutubro de 2017.

w
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O quadro econémico dos paises exportadores de commodities, sobretudo exportadores de
petrdleo, prevalece particularmente dificil, dado que os mesmos continuam a ajustar-se do
choque externo resultante da queda do prego do petréleo. O 1.° semestre de 2017 iniciou com
cotagdes para o preco do Brent de 55,47 USD/barril, tendo terminado com 47,92 USD/barril.
Ainda assim, estes valores sdo significativamente superiores as previsdes iniciais de 37
USD/barril (Commodity Markets Outlook) e aos minimos de 2016, inferiores a 35 USD/barril.
Contudo, permanece elevada a incerteza quanto a evolugdo futura do prego do ouro negro e,
em funcdo deste cendrio, as empresas da indudstria petrolifera continuam a contrair os seus

investimentos.

Na base de um prego médio das ramas angolanas de 46,37 USD/barril, o Orgamento Geral do
Estado 2017 antecipava um crescimento do PIB real na ordem dos 2,1%, suportado por um

crescimento do sector petrolifero de 1,8% e do sector ndo petrolifero de 2,3%.

Observou-se no 1.° semestre de 2017 que a economia angolana continua a passar por um
periodo de alteracdo nos seus fundamentos, reflectindo-se no desempenho de varios sectores da
economia, em resultado da combinagio das restrigdes de investimento e consumo interno e

externo.

As perspectivas de crescimento para 2017 continuam adversas, com alto risco do crescimento
a permanecer débil: o Orgamento Geral do Estado 2017 antecipou um crescimento do PIB real
na ordem dos 2,1%, suportado por um crescimento do sector petrolifero de 1,8% e do sector

nao petrolifero de 2,3%.

Todavia, as projec¢des mais recentes apontam que o ano 2017 devera encerrar com uma taxa
de crescimento do PIB de 1,1%, lpp abaixo do previsto no OGE, em decorréncia do
desempenho abaixo do inicialmente previsto tanto para o sector petrolifero como do sector ndo

petrolifero.
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Tabela 2 — Evolucio de indicadores macro entre 2014 e 2016 — Estimativas para 2017

2014 2015 2016 2017
Estimativas
Taxa de Crescimento Real

PIB 4,8 2,8 1,1 2,1

PIB petrolifero -2,6 6,5 0,8 1,8

PIB ndio petrolifero 8,2 1,5 1,2 2,3

Taxa de Cadmbio (Kz/USD) 98,3 120,1 164,02 .

Inflagdo (%) 7.5 14,3 38,5 15,8

Défice Fiscal (% do PIB) -6,6 -3,3 <7 58

Fonte: Orgamento Geral de Estado 2017

Relativamente a taxa de inflag¢do, vem-se verificando uma tendéncia de elevado aumento da
mesma, embora o OGE 2017 preveja uma inversio desta tendéncia. Esta tendéncia resulta das
acgOes de ajustamento na taxa de cdmbio de referéncia e da permanéncia em baixa do prego do
petréleo, dos custos logisticos adicionais causados pelas alteragdes que se vao verificando na
cadeia de importagdes e de produgdo e ainda a antecipagdo no aumento dos pregos devido a

expectativas de inflagdo continuada.

Note-se que em relagio a desvalorizagdo cambial, a taxa de cambio de venda de dolares
americanos fixada pelo BNA tem-se mantido praticamente inalterada no primeiro semestre de
2017, apos 2 anos de variagGes bastante significativas (31,0% em 2015 e 22,6% em 2016),

havendo elevada incerteza em relagio a sua evolugdo até ao final do ano de 2017.

Figura 1 - Evolucio da Taxa de Cimbio BNA - Venda de Délar Americano
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Fonte: BNA
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11. SECTOR IMOBILIARIO NACIONAL

A queda no prego do petroleo, a instabilidade cambial ¢ a desvalorizagdo do kwanza, sio

factores que tém vindo a influenciar fortemente o mercado imobiliario e os seus actores.

As empresas multinacionais, ligadas principalmente ao sector de Oil & Gas, continuam a
reduzir o seu investimento no Pais de forma gradual, causando uma redugio da procura no

mercado imobilidrio, seja em escritorios, seja em habitagdo para os colaboradores expatriados.

Os investimentos existentes no mercado imobilidrio nacional continuam fortemente
concentrados na zona da Grande Luanda. As outras regides do pais continuaram a ver serem
adiados muito dos seus investimentos imobilidrios empresarias. No 1.° semestre de 2017, este
cenario apresentou melhorias, enquadradas com o anuncio de um vasto conjunto de
investimentos, de norte a sul de Angola, enquadrados num contexto de aproximagdo das

cleigdes agendadas para 23 de agosto de 2017.

A realidade econémica nacional continua a provocar uma redugdo da procura por activos
imobiliarios de forma transversal aos varios segmentos de mercado. No entanto, as operagdes
de compra e venda de iméveis em 2016 e no 1.° Semestre de2017 foram, para um nimero
alargado de investidores, transacgdes focadas na aplicagio dos seus recursos em Kwanzas,
como forma de protecgdo face a eventuais desvalorizagdes desta moeda em relagdo ao dolar

norte americano.

Na generalidade dos segmentos (residencial, empresarial, retalho, etc.), os valores de
arrendamento sofreram ajustes ainda maiores que nos valores de compra e venda, continuando

a assistir-se a renegociagdes de rendas por parte dos inquilinos.

E esperado que a crescente aposta do Governo de Angola na diversificagio da economia, com
um foco importante na substituigdo de produtos importados por produgdo nacional possa

minimizar alguns impactos negativos na componente imobiliaria do segmento industrial e

M
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111.  ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLECTIVO (OIC)

Ao longo do 1.° Semestre de 2017 a Comissdo de Mercado de Capitais continuou a reforgar e
alargar o pacote legislativo, dando continuidade a estratégia de implementagdo em Angola,
desde 2014, de um Mercado de Capitais como fonte alternativa de poupanga e financiamento

para a economia.

Os OIC, que ainda se encontram numa fase inicial do seu desenvolvimento em Angola, sdo
veiculos privilegiados para captar e valorizar o investimento colectivo, aglutinando
contribui¢des de diversos participantes e, oferecendo-lhes o acesso a investimentos mais

estruturados, com a partilha de riscos e potenciando maiores rentabilidades.

Os OIC podem ser classificados como fundos de investimento ou como sociedades de

investimento.

Os OIC que tomam a forma de fundos de investimento sdo veiculos autdnomos sem caracter
Juridico, detidos através de unidades de participagdo representativas do seu patrimonio, e sdo

obrigatoriamente geridos por uma sociedade gestora de OIC (SGOIC).

Os OIC que tomam a forma de sociedades de investimento sio sociedades anénimas, que
possuem um enquadramento de OIC, mas estdo sujeitas ao regime da Lei das Sociedades

Comerciais ¢ tanto podem ser autogeridas ou geridas por uma sociedade gestora de OIC
(SGOIC).

No que diz respeito ao segmento dos organismos de investimento colectivo, até a data estdo
registados os seguintes:

Besa Patrimoénio (Registado em 10/10/08)

Besa Valorizagdo (Registado em 02/07/12)
Odell Liquidez (Registado em 12/12/15)
Odell Retail Logitics (Registado em 12/12/15)
Hipergest (Registado em 10/05/16)

Ilha Imobiliario (Registado em 27/12/16) g %

et Bl S ol

Odell Protecio (Registado em 27/12/16)
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8. Beta (Registado a 18/04/17)

9. Odell Agribusiness (Registado em 07/06/17)
10. BFA Oportunidades (Registado em 04/07/17)
11. GAMA (Registado em 03/10/17)

12. GOTS (Registado em 05/10/17)

13. HOME (Registado em 15/11/17)

14. BUILDING (Registado em 15/11/17)

Figura 1 — Institui¢des Registadas na Comissdo de Mercado de Capitais

Fonte: Comissdo de Mercado de Capitais
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2. CARACTERIZACAO DO FUNDO

1. OBJECTIVO DO FUNDO

O Fundo Odell Retail & Logistics — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (“Fundo” ou
“Odell Retail & Logistics™), foi constituido em 6 de Junho de 2016, com um Valor Liquido
Global de AKZ 8.295.000.000,00 e com uma duragdo de 5 anos prorrogavel por periodos
semelhantes. O Fundo € gerido pela Odell Global Investors — Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Colectivo, S.A. (“Odell”).

O Odell Retail & Logistics tem como objectivo de investimento alcangar uma valorizacdo do
capital, através da constitui¢do e gestdo profissional de uma carteira de valores constituida por
activos imobilidrios maduros, nos termos e segundo as regras previstas em regulamento da

Comissdo do Mercado de Capitais e no Regulamento de Gestio do Fundo.

ii. POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo dirigira preferencialmente o seu investimento em activos imobilidrios maduros na
vertente de Retalho & Logistica, negociando contratos de arrendamento com entidades de
elevado grau de credibilidade e idoneidade, nos termos e segundo as regras previstas em

regulamento da Comissdo do Mercado de Capitais e no Regulamento da Gestéo do Fundo.

1.  ACTIVIDADE DO FUNDO

O Odell Retail & Logistics foi capitalizado em Junho de 2016, com a subscrigdo de 8.295 (oito

mil, duzentos e noventa e cinco) unidades de participagdo a um prego unitério de AKZ
1.000.000,00.

A constituigdo deste Fundo veio permitir uma maior diversificagio da tipologia de fundos

imobilidrios existentes no pais, visto tratar-se do primeiro fundo imobiliario de rendimento a

Y
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No 1.° Semestre de 2017 a Odell continuou a realizar um esforgo importante de prospecgio de
mercado na procura das melhores oportunidades de aquisi¢do de activos imobilidrios, no
segmento de retalho e logistica, com contratos de arrendamento robustos. Este trabalho de
analise intensiva tem como objectivo identificar e concretizar as oportunidades de investimento

que garantam rentabilidades diferenciadas aos participantes do Odell Retail & Logistics.

Ao longo deste processo, a Odell continuou realizar a uma gestao da liquidez disponivel no
Odell Retail & Logistics, aplicando durante o 1.° semestre de 2017 a maior parte da mesma em

produtos de elevada liquidez e baixo risco, com remuneragéio de 8,5% a 14,65% a.a..

Figura 3 — Evolugio do valor das Unidades de Participacio no 1° Semestre de 2017 (milhares de

Kwanzas)
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O Fundo iniciou o ano de 2017 com diversas negociagdes em curso para a potencial aquisigdo
de activos imobilidrios enquadrados na sua politica de investimento. Neste periodo foram

identificadas oportunidades, algumas das quais se encontra em estado avangado de negociagido

M
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O balango do Odell Retail & Logistics em 30 de Junho de 2017 que evidencia um total da
Activos de AKZ 8.912.864 mil e Fundos Préprios de AKZ 8.764.461 mil, incluindo um
resultado lquido do 1°semestre de AKZ 294.355 mil, proveniente dos juros obtidos nas
aplicagdes realizadas em produtos de elevada liquidez. O Fundo terminou o 1° semestre com

8.295 unidades de participagao subscritas com um valor unitario de AKZ 1.056.596.

1v. PERSPECTIVAS PARA O 2° SEMESTRE DE 2017

A continuagdo do ajuste do mercado imobilidrio nacional & nova realidade e a situacdo
documental em que muitos imdveis se encontram hoje, reforcam a necessidade de um
acompanhamento criterioso das oportunidades de aquisigdo de iméveis que a Odell tem vindo
a identificar. Neste contexto, o Odell Retail & Logistics fez as suas primeiras aquisi¢des no

inicio do 2.° semestre de 2017.

Luanda, 3 de Agosto 2018

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

%/1/.47%
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3. ELEMENTOS CONTABILISTICOS
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 30 DE JUNHO DE 2017

(Valores expressos em milhares de Kwanzas - mAQA)

INTRODUCAO

A constituicdo do Odell Retail & Logistics - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado (“*Fundo”), foi
autorizada pela Comissdo do Mercado de Capitais de Angola ("CMC"), em 22 de Dezembro de 2015, tendo
iniciado a sua actividade em 6 de Junho de 2016, com a realizagdo da primeira subscrigdo de unidades de
participagdo. O Fundo tem uma duracdo determinada de 5 anos, contados a partir da data da sua constituic3o,
renovével por periodos ndo superiores a 5 anos.

Conforme descrito no Regulamento de Gest&io do Fundo, este dirigird preferencialmente o seu investimento
em activos imobilidrios maduros na vertente de Retalho e Logistica, negociando contratos de arrendamento
com entidades de elevado grau de credibilidade e idoneidade, nos termos e segundo as regras previstas no
regulamento da Comissdo do Mercado de Capitais, podendo o seu activo ser constituido por iméveis e, a titulo
acessorio, por liquidez, conforme numerério, depdsitos bancarios, unidades de participacio de fundos de
tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou garantidos pelo Estado Angolano com maturidade inferior a um
ano. O Fundo adequa-se a investidores com um perfil de risco baixo a moderado que procurem alternativas
aos produtos actualmente disponiveis no mercado, nomeadamente depdsitos a prazo, tendo uma expectativa
de rendibilidade do investimento realizado a médio/longo prazo.

O Fundo é administrado pela Odell Global Investors - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Colectivo, S.A. ("Sociedade Gestora”). As funcbes de banco depositario e entidade comercializadora sdo
exercidas pelo Banco Millennium Atlantico, S.A. (“Banco Millennium Atlantico™).

BASES DE APRESENTACAQ E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstrag@es financeiras foram preparadas com base no principio da continuidade das operacdes e com
base nos registos contabilisticos do Fundo, mantidos de acordo com o Plano de Contas dos Organismos de
Investimento Colectivo, estabelecido pela CMC, no mbito das competéncias que lhe estdo atribuidas.

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacdo das demonstragdes financeiras, foram
as seguintes:

a) ecializaca exercicios
O Fundo regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializagdo de exercicios,

sendo reconhecidos a medida que s&o gerados, independentemente do momento do seu recebimento ou
pagamento.

b) Juros de aplicacBes

Os juros das aplicacBes sdo reconhecidos na demonstragdo dos resultados do periodo em que se vencem,
independentemente do momento em que sdo recebidos. Os juros s&o registados na rubrica “Juros e
outros rendimentos - Disponibilidades” (Nota 6).

€) Rendimento de titulos de divida publica
A rubrica “Juros e outros rendimentos - Carteira de Titulos” corresponde a rendimentos de Bilhetes do
Tesouro. Estes rendimentos sdo registados na demonstracdo dos resultados do periodo em que se
vencem, independentemente do momento em que sdo recebidos.

d) Carteira de titulos e valores mobilidrios

A carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo, a qual é composta por Bilhetes do Tesouro, encontra-
se classificada na categoria de activos financeiros ao justo valor através de resultados.

S&o considerados activos financeiros ao justo valor através de resultados os titulos adquiridos com o

objectivo de serem activa e frequentemente negociados.
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Os titulos registados ao justo valor através de resultados sSo reconhecidos inicialmente ao custo de
aquisicdo, incluindo custos directamente atribuiveis & aquisicio do activo. Posteriormente, sdo
valorizados ao justo valor, sendo o respectivo proveito ou custo proveniente da valorizagao reconhecido
em resultados do exercicio.

Tratando-se o justo valor da quantia pela qual um activo poderia ser trocado por outro, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a efectuar a transaccio, a melhor evidéncia do mesmo
é a existéncia de pregos cotados num mercado active. No entanto, caso ndo exista um mercado activo,
0 justo valor podera ser determinado através de técnicas de valorizagdo, nomeadamente:

i Pregos cotados (ndo ajustados) dos activos ou passivos em mercados activos a que a entidade
tem acesso a data da mensuragéo, fornecendo um preco cotado num mercado activo a indicagao
mais fidvel do justo valor;

ii. Dados directa ou indirectamente observéveis para o activo, os quais incluem: a) precos cotados
de activos ou passivos semelhantes em mercados activos; b) precos cotados de activos idénticos
ou semelhantes em mercados ndo activos; ) dados distintos dos precos cotados observaveis
em intervalos de cotag@o habituais; e d) dados confirmados pelos mercados;

iii. Dados ndo observéveis de mercado para mensurar um activo financeiro pelo justo valor na
auséncia de dados observaveis relevantes, permitindo assim reflectir os pressupostos que os
participantes no mercado considerariam na definigdo do preco, nomeadamente sobre o risco.

O Fundo encontra-se a adoptar a terceira técnica de valorizagdo, atendendo a que ndo existe um mercado
activo capaz de determinar o justo valor dos titulos em carteira.

As valias resultantes da alteracéio do justo valor desta categoria de titulos sdo registadas directamente
em resultados, na rubrica “Ajuste positivo ao valor de mercado” ou “Ajuste negativo ao valor de
mercado”, conforme aplicavel.

Comissées

Comissdo de gestdo

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, pelo exercicio da sua actividade, a entidade gestora
cobrara uma comissdo anual nominal de gestdo de 1,50% sobre o valor liquido global do Fundo antes de
comissdes, devendo ser calculada mensalmente e paga trimestralmente.

A comiss&o de gestdo € registada nas rubricas “Outras obrigagdes - Diversos” e “Comissdes” (Notas 7 e
9, respectivamente).

Comissdo de depdésito

De acordo com o regulamento de gestdo do Fundo, pelo exercicio da sua actividade, a entidade
depositaria cobrard uma comissdo anual nominal de 0,20% sobre o valor liguido global do Fundo antes
de comissdes, devendo ser calculada mensalmente e paga trimestralmente.

A comissdo de depbsito € registada na rubrica “Outras obrigagdes - Diversos” e “Comissdes” (Notas 5 e
7, respectivamente).

Activos imobilidrios

Os imoveis que integram o activo do Fundo sdo reconhecidos inicialmente ao custo de aquisicdo, incluindo
custos directamente atribuiveis a sua aquisicdo. Posteriormente, sdo valorizados ao justo valor, sendo o
respectivo proveito ou custo proveniente da valorizagio reconhecido em resultados do exercicio.

Os iméveis séo avaliados por, pelo menos, trés peritos avaliadores independentes. As avaliacdes s&o
realizadas nas seguintes condicdes:

» Previamente & aquisicdo e alienagdo do imével, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo

da transacgdo;

do imével ser superior a seis meses relativamente & data do contrato em que é fixado o prego z
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» Previamente ao desenvolvimento de projectos de construcdo no sentido de determinar o valor
do imovel a construir;

e Sempre que ocorram circunsténcias susceptiveis de induzir alteracées significativas no valor do
imovel;

¢ Com uma periodicidade minima de dois anos.

Conforme comunicado pelo Fundo & Comissdo do Mercade de Capitais, os negdcios conducentes 3
aquisigdo dos activos imobiliarios ainda ndo foram concluidos, devido a questdes gque se prendem com
as caracteristicas actuais do mercado e que tém levado a que o processo de selecgdo, verificacdo,
avaliagdo e regularizac&o de activos imobilidrios para a carteira do Fundo esteja a ser mais moroso do
que seriam as expectativas iniciais, encontrando-se 0 mesmo a aguardar com sucesso o fecho das
negociagbes nesse ambito.

N&o obstante, a Odell Global Investors - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Colectivo,
S.A. tem prosseguido as diligéncias necessarias & identificacio de mais activos imobilidrios que se
apresentem como opgBes vilidas e satisfatdrias de investimento e, em cumprimento dos seus deveres
de actuagdo no exclusivo interesse dos participantes do Fundo, de gerir e administrar os activos do
mesmo de acordo com um principio de elevada diligéncia e competéncia profissional e de praticar todos
os actos e operagBes necessarios ou convenientes & boa administracdo do Fundo, tem vindo a aplicar o
produto das realizagBes do capital em produtos de elevada liquidez, nomeadamente em depositos de
curto prazo.

Unidades de participacdo

O valor da unidade de participagéo é calculado mensalmente, no Gltimo dia (til de cada més, e determina-
se pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo niimero de unidades de participacdo em circulacdo.
O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo & soma dos valores que o integram a importéncia
dos encargos efectivos ou pendentes.

Taxa de supervisdo

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissdo do Mercado de Capitais constitui um encargo do Fundo,
sendo calculada por aplicagdo de uma taxa trimestral sobre o valor liquido global do Fundo no final de
cada trimestre. A taxa trimestral em vigor é de 0,0025%, & qual acresce uma componente trimestral fixa
de 250.000 AOA (Notas 5 e 7).

Impostos sobre o rendimento

De acordo com o Artigo 3.9 do Regime Fiscal dos Organismos de Investimento Colectivo, aprovado pelo
Decreto Legislativo Presidencial n.® 1/14, de 13 de Outubro, ¢ Fundo trata-se de um sujeito passivo de
imposto industrial, devendo os lucros por si obtidos serem tributados. A taxa de imposto industrial é de
15% no caso dos Fundos imobilidrios.

Adicionalmente, o Fundo encontra-se isento de qualquer outro imposto sobre o rendimento,
nomeadamente o Imposto sobre a Aplicagdo de Capitais (“IAC") e o Imposto Predial Urbano sobre as
Rendas.

Distribuicdo de resultados

O Fundo privilegiard de uma politica de distribuicdo dos rendimentos obtidos. A politica de distribuicdo
de rendimentos serd definida anualmente, em obediéncia aos principios de preservacado da estabilidade
de crescimento gradual do rendimento distribuido aos participantes. No entanto, parte dos rendimentos
poderdo ser reinvestidos.

CAPITAL DO FUNDO

Desde a data de constituicdo do Fundo, ocorreu uma subscricdo em 6 de Junho de 2016 por parte do
Banco Millennium Atldntico, sendo este o Unico detentor das unidades de participacdo em 30 de Junho

de 2017 e 31 de Dezembro de 2016. O valor da unidade de participaco para efeitos de constituicdo do ! Z
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Fundo foi de 1.000 mAOA, tendo no final do primeiro semestre de 2017 e do periodo compreendido entre
6 de Junho de 2016 (data de constituigdo do Fundo) e 31 de Dezembro de 2016 atingido o valor de
1.056,60 mOAO e 1.021,11 mAOA, respectivamente.

O movimento ocorrido no capital do Fundo, no primeiro semestre de 2017 e no periodo compreendido
entre 6 de Junho de 2016 e 31 de Dezembro de 2016, foi o seguinte:

2017
_— e Aplicagdo do Resultado oy
Descrigao 31-12-2016 eugibim do perfodo 30-06-2017
Valor base 8.295.000 - * 8.295.000
Resultados transitados - 175.106 - 175.106
Resultado liquido do periodo 175.106 (175.106) 294.355 294.355
8.470.106 = 294,355 8.764.461
Numero de unidades de participacdo 8.295 8.295
Valor das unidades de participacdo 1.021,11 1.056,60
2016
L R Aplicagao do Resultado e
Descrigdo 06-06-2016 A i do perlodo 31-12-2016
Valor base 8.295.000 i C: 8.295.000
Resultado liquido do periodo - - 175.106 175.106
8.295.000 - 175.106 8.470.106
Numero de unidades de participacéo 8.295 8.295
Valor das unidades de participagdo 1.000,00 1.021,11

Durante o primeiro semestre de 2017, o valor liquido global do Fundo, o valor de cada unidade de
participagdo e o nimero de unidades de participagdo em circulacio foram os seguintes:

Valor liquido global do

Valor da unidade de

Ndmero de unidades de

Ano Meses i participagdo em
Fundo participagao circulacdo

2017 Janeiro 8.482.684 1.022,626 8.295
2017 Fevereiro 8.527.302 1.028,005 8.295
2017 Margo 8.572.491 1.033,453 8.295
2017 Abril 8.620.878 1.039,286 8.295
2017 Maio 8.693.972 1.048,098 8.295
2017 Junho 8.764.461 1.056,596 8.295

DISPONIBILIDADES

Em 30 de Junho de 2017 e 31 de Dezembro de 2016, esta rubrica inclui depdsitos & ordem, mantidos
junto do Banco Millennium Atléntico, S.A., no valor de 226.061 mMAOA e 8.513.806 mAOA,
respectivamente, remunerado a taxas de mercado.

APLICAGOES DE LIQUIDEZ

Em 30 de Junho de 2017 e 31 de Dezembro de 2016, esta rubrica tem a seguinte composicdo:

30-06-2017

31-12-2016

Aplicagdes em instituicGes financeiras bancarias

Depdsito a prazo
Juros corridos
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Em 30 de Junho de 2017, encontram-se registados nesta rubrica trés depésitos a prazo mantidos junto
do Banco Millennium Angola, no montante de 2.568.000 mAOA, 3.700.000 mAOA e 2.128.451 mAOA,
com juros a taxa anual de 14,65%, 14,65% e 11,5%, respectivamente e com maturidade de 90 dias, 90
dias e 180 dias, respectivamente.

O movimento na rubrica “Aplicagdes em InstituicSes financeiras bancérias - Depésito a prazo” durante o
primeiro semestre de 2017 e o periodo compreendido entre 6 de Junho de 2016 (data de inicio da
actividade do Fundo) e 31 de Dezembro de 2016 é o seguinte:

Descricdo Saldo inicial Aumentos Reducfes 31-12-2016 Aumentos Redugbes  30-06-2017
Depositos a prazo - - - - 16.484.567 (8.088.115) 8.396.451

NEGOCIACAQ E INTERMEDIACAQ DE VALORES
Em 31 de Dezembro de 2016, o saldo desta rubrica, no montante de 14.700 mMAOA, refere-se a IAC que

incidiu sobre o juro recebido de um depésito a prazo, tendo o banco depositario procedido & devolugao
deste montante, visto que o Fundo se encontra isento de IAC.

QUTRAS OBRIGACOES

Em 30 de Junho de 2017 e 31 de Dezembro de 2016, esta rubrica apresenta a seguinte composigdo:

30-06-2017 31-12-2016

Outras obrigagtes de natureza fiscal:

Imposto Industrial relativo a 2017 51.945 =
Imposto Industrial relativo a 2016 30.901 30.901
Impostos e contribuigbes sobre servigos de terceiros 52 45

82.898 30.946

Diversos:

Comissdo de gestdo 44,186 11.462
Comissdo de depositario 18.172 9.594
Taxa de supervisao 471 1.046
Outros valores 2.676 5.352

65.504 27.454

O saldo da rubrica "Diversos - Comisséo de gestdo” em 30 de Junho de 2017 e 31 de Dezembro 2016
refere-se ao valor a pagar associado a comissdo de gestdio correspondente ao més de Marco a Junho de
2017 e Dezembro de 2016, respectivamente. Estes montantes foram liquidados durante o ano de 2017,

O saldo da rubrica "Diversos — Comisséo de depositario” em 30 de Junho de 2017 refere-se aos valores
a pagar associados & comissdo de depdsito correspondente ao primeiro semestre de 2017 e ao periodo
compreendido entre 6 de Junho de 2016 (data de inicio de actividade do Fundo) e 31 de Dezembro de

2016. Em 31 de Dezembro de 2016, o saldo desta rubrica corresponde ao valor a pagar referente ao ‘
periodo compreendido entre 6 de Junho de 2016 (data de inicio de actividade do Fundo) e 31 de |
Dezembro de 2016.

O saldo da rubrica “Outras obrigagfes de natureza fiscal” em 30 de Junho de 2017 inclui 30.901 mAOA
de imposto a liquidar relativo ao exercicio de 2016, o qual por lapso foi liquidado apenas no dia 5 de
Julho de 2018.

No primeiro semestre de 2017 e no periodo compreendido entre 6 de Junho de 2016 e 31 de Dezembro
de 2016, o custo com imposto reconhecido em resultados pode ser resumido como segue:

30-06-2017 _31-12-2016

Imposto Industrial 51,945 30.901
Impostos Indirectos = 33
Outros impostos 14 -

51.959 30.934

Y
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O Imposto Industrial no primeiro semestre de 2017 e no periodo compreendido entre 6 de Junho de 2016
e 31 de Dezembro de 2016 tem a seguinte composicao:

30-06-2017 _31-12-2016

Juros e outros rendimentos 420.158 293.997
Impostos (14) (33)
Comissdes (73.843) (82.605)
Custos e perdas operacionais - (5.352)

346.301 206.007

Taxa de Imposto 15% 15%
51.945 30.901
Ju OUTROS RE TOS

No primeiro semestre de 2017, o saldo desta rubrica, no montante de 420.158 mAQOA, diz respeito aos
juros dos depdsitos a prazo.

COMISSOES

No primeiro semestre de 2017, esta rubrica apresenta a seguinte composicio:

30-06-2017
Comisséo de Gestdo 64.327
Comissao de Depositario 8.602
Taxa de Supervisdo 914

73.843

OUTROS ASSUNTOS

Conforme referido na Nota Introdutéria do Anexo e conforme previsto no respectivo Regulamento de
Gestéo, o Fundo devera dirigir o seu investimento em activos imobilidrios na vertente de Retalho e
Logistica, negociando contratos de arrendamento com entidades de elevado grau de credibilidade e
idoneidade. No entanto, em 30 de Junho de 2017, a composigdo do patriménio do Fundo ndo inclui
imdveis e outros activos equiparaveis. Desta forma, em 30 de Junho de 2017, o Fundo ndo se encontra
a cumprir com as regras de composi¢do do patriménio estabelecidas pelo Regime Juridico dos
Organismos de Investimento Colectivo. A Sociedade Gestora concluiu um conjunto de operacBes de
aquisicdo de imdveis para integrar a carteira do Fundo no terceiro trimestre de 2017. Este assunto tem
sido objecto de troca de correspondéncia entre a Sociedade Gestora e a CMC.
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4. CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS
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