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I. Contexto

Contexto Internacional

Segundo o Warld Economic Outlock de |aneire de 2025, a taxa de crescimento
ecenomico mundial estimada para 2025 e 2026 situam-se em 3,3%.

A estimativa de 2025 esta a acima em 0, 1% da perspectiva apresentada no World
Economic Oudook de Outubro de 2024 gue previa um crescimento de 3,2%.
Esse aumento de 0,1% & por conta de uma revisio para cima nos Estados Unidos
da America de 2,2% para 2,7%, assim como de outras grandes economias.

Ainda assim, a previsic de crescimento para 2025-2026 estd abaixo da media
historica registada entre 2000-2019 de 3,7%.

A media global da inflacio tem-s5e mantido apenas ligeiramente acima dos 2% nos
dltimos meses. Embora a inflagio dos pregos dos bens essenciais tenha diminuido
para niveis proximos ou inferiores 4 tendéncia, a inflag3o dos pregos dos servigos
permanece acima das medias prée-COVID-19 em muitas economias,
nomeadamenta nos Estados Unidos de América e na zona Euro.

Entre as economias avangadas, as revisoes das previsdes de crescimento seguem
direcdes distintas. Mos Estados Unidos de América, a procura subjacente
mantem-se elevada, refletindo fortes efeitos de riqueza, uma politica monetaria
menos restritiva @ condigdes financeiras favoraveis, © crescimento  estd
projectado para atingir 2,7% em 2025, um aumento de 0.5 pontos percentuais
face 3 previsio de Outubro de 2024,

Ma zona eurg, espera-se que o crescimento, embora a um ritmo mais moderado
do gue o estimado em Outubro de 2024, com as tensdes geopoliticas a
continuarem a afectar a conflanga. Um impulse mais fraco de que o previsto no
final de 2024, sobretudo no sector industrial, aliado 2 uma maior incerteza politica
e de politicas publicas, justifica a revisio em baixa de 0.2 pontos percentuais para
0% em 2025 Para 2016, projecta-se uma subida do crescimento para 14%,
impulsionada por uma procura interna mais forte, 3 medida que as condigoes
financeiras se tornam mais favoriveis, a confianga melthora e a incerteza diminui
ligeiramente,

Mas restantes economias avangadas, duas forcas opostas contribuem para a
estabilidade relativa das previsoes de crescimento, Por um ladeg, prevé-se que a
recuperagio dos rendimentos apoie a retoma do consumao. Por outro lado, os
ventos contririos no comércio internacional, incluinde o aumento significativo da
incerteza em relagio as politicas comerciais, deverio conter o investimento.

ﬁm@c¢
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Taxa de Crescimento do PIB Real (%)

44 42 41 42 43 42
3.3 3 32 e 33 33
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Foariz Wiordd Exonorme Curthsek faniid 2025, Fuads Moseting |nbans ciossl

Economia Macional

Economia Real

Segundo a informagio de Contas Macionais de 2024 do Instituto Macional de
Estatistica (INE), o Produto Interno Bruto (“PIB™) teve um crescimento de 3,6%
no quarto trimestre de 2024, quando comprado com o periodo homélogo.

O PIB anual preliminar, tendo em conta os 4 trimestres de 2024, cresceu 4 4%
em relacdo ao ano 2023,

Taxa de Inflagdo

A taxa de inflagio nacional foi cerca de 25.7% em 2024, tendo registade um ligelro
aumento face ao ano anterior,

Taxa de Inflagio Nacional (%)

2740 17,5
0

2021 XL it 2024 .

Fenim' Barco Macional de Argoky

Heemers Capial Partners, propriaciry and cosdidanrul



SR
CamTa

Lo L

Politica Monetaria

O Comité de Politica Monetaria realizado nos dias 18 e 19 de Movembro de
2024, decidiv manter a Taxa BNA em 19,5% (apos aumento de 0,5% ocorrido em
Mai) ,a taxa de juro da Facilidade Permanente de Cedéncia de Liquidez em 20,5%,
manteve a taxa de juro da Facilidade Permanente de Absorgio de Liquidez em
18,5% e manteve o coeficiente de reservas obrigatorias, em moeda nacional, em
21.0%.

Pese embora se tenha verificado um decréscimo na inflagio no fim do ano, o seu
nivel manteve-se elevado, exigindo a manuten¢io de uma politica monetaria
prudente, rario pela qual se mantiveram os niveis das taxas acima.

A Base Monetiria em moeda nacional expandiu 15% durante o ano de 2024,

Base Monetiria — Kz mil milhes
1468 448 1456
1358 731338

2300
1270 5433 2218 Y6

2198
PRk

a4 fev'ld marf24 abrf24 maif24 junfd4  jul24  agoil4 seef24 o4 now'4 dexild

Fenbe. Bareee Mlacenal de Sagels

Sector Externo e Taxa de Cambio

Segundo uma Nota de Informacio sobre a Estatistica Externas do 3° rimestre
de 2024, o saldo da conta corrente foi superavitinio em USD 2 | 16,9 milhdes,
equivalente a 84% do PIB, tendo apresentado um melhor desempenho em
relagdo ao rrimestre anterior, representando um incremento de 41,6%,

Esse desempenho da comta corrente foi influenciade, principalmente, pela
reducio dos saldos deficitarios das contas de servigos em 0,3%, rendimentos em
32, 1%, um agravamento do saldo deficitiric das transferéncias correntes em
53.5% e pela contracio observada na conta de bens em cerca da 1,3%.

Reservas Internacionais Liguidas - USD Mil MilhSes

16,0
155

158

4.5
14,0
1315
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Feme: Bance Mucional da Angols
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Relativamente & taxa de cimbio, registou-se uma depreciacio da moeda pouco
acentuada ac longo do semestre, tendo o cambio das principais moedas

alcancados taxas mais elevadas USD/ADA 912 e EURACA 949 5.

Taxa de Cimbio (USD/AOA e EURIADA)

TIB4
529,00 5374

£35.5
o ._,_.-'-"'_F'-F_'_._‘_-_l-'_'_‘-'\—h._‘___‘_‘_
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Contexto

O ano de 2024 & marcado pela alteracdo ocorrida no mercado de capitais,
fruto do trabalho realizade pela Comissao do Mercado de Capitais (“"CMC™),
gue contou com o encerramento do modelo de participagio dos bancos
comerciais no mercado de capitais, atraves de prestacio de servigos de
intermediacio e actividades de investimento em Valores Mobiliarios e
Instrumentos Derivados, conforme previsto no n® 2 do artigo 440°, da Lei n®
|4/2|.de |9 de Maio.

Mo segundo semestre do ano, registou-se 3 privatizacac em bolsa de 30% do
capital social da ENSA - Seguros de Angola, 5.A. atraves de uma Oferta Publica
de Venda ("OPV"). No total, foram disponibilizadas 720 000 agoes, vendidas
a0 preco unitario de Kz |2 499.9.A operacao despertou um elevado interesse
por parte dos investidores, refletindo-se num racio de procura de | 74,51%.

De igual modo, o Estado concretizou a venda de 30% do capital social da Bolsa
de Divida e Valores de Angola ("BODIVA") por meio de uma OPY. Foram
transacionadas |80 000 accdes, com precos variando entre Kz 8633 e Kz 13
259. A operagio registou uma procura significativamente superior a oferta,
resulando num racio de 778.94%, demonstrando um forte apetite dos
investidores pelo setor financeiro e pelo mercado de capitais angolano.

Estas operagdes resultam do Programa de Privatizagoes (“"PROPRIV™), visando
dinamizar o mercado de capitais.

'S 47_

SR

Lo L



CamTa

I l SR
I Lo L

Mercado de Capitais

BODIVA

Ate ao III® trimestre de 2024, o mercado assistiuv a0 maior volume de ttulos
mensal negociados no mercado secunddrio ("BODIVA™) em Agosto de 2024 que
chegou a Kz B64.4 mil milhoes, tendo se registado um decrescimo no mes
saguinte, A diminuigio do nomera de negacios no periodo resulcou da redugio
de intervencio no mercado secundirio do BMA em relacio ds operagoes de
compra e venda de titulos.

Volume de Negociagbes Mensal na BODIVA (Kz mil milhdes)

Bid 4
Tee9 T4ra

4315
151 4 33610
T 215.0 I 13155 I I

jans 24 ferwi 14 mari24 ahril4 a4 jumi'24 julf24 agol kg4 sen'dd

Feme; Parformance do Merrada de Captoam g Setembre de 2004, OHC

Em Setembro de 2024, entre os valores mobilidrios transacionados, as OT-NR
ocuparam uma posicio dominante com cerca de 56,78% do total, seguidos das
OT-ME gue representaram 37,79%

Peso dos Yalores Mobilidrios nas Negociagbes na BODIVA %

I3 QL0
A
Fil™

v OT-RNR =« OT-ME =BT = Oucros

Fonte Performance do Hercsdo de Capiab de Secemro de 2004 CHC

Mo que se refere i participagio dos investidores na BODIVA em Setembro de
2024, 91.5% das compras foram feitas por investidores institucionals e os
restantes 8,5% por investidores nio institucionais, o que espelha uma participagao
mais acentuada dos investidores insticucionais no referido més,

Heemers Capial Partners, propriaciry and cosdidanrul (\ 9 3
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Quota de Participagio por Tipologia de Investidores (%)

jar24 T34 marid4 abr/4 mahdd  junild julidd g st

W ingmucionals W MNEo Insnsucionsis
Frsiva: Pﬁ-fdr—h&duﬁﬂ-ﬁdﬂdﬂ:lpl.h dia Sitarrbis die 2034, THC

Organismo de Investimento Colectivo

Ate Setembro de 2024, o total de Organismos de Investimento Colectivo
("QIC") registados na Comissdio do Mercado de Capitais situava-se em 35 OIC,
destacam-se |7 fundos de investimento mobilidrio, 9 fundos de investimento
imobiliirioc @ 5 fundos de eapital de risco, 3 sociedades de investimento

imobilidrio e | sociedade de capital de risco.
Dimensio do Mercado de OIC por n” Veiculos Registados

Sociedade de I |
Capital de Risco

55,7 I43% Fundgsde o

CEC Mabikario ST Inobiario Caplial du Risco
Sociedades e

“;H ’ Investimento . ]

Imehilidrs
Furdos de

Inwestimenon - 9

Imobliars
Furdos de

nvescimores. N 17

Maobiliario

Force; Performance do Mermido de Capdiain de Setemben de 1014, CH0

O activos sob gestio dos OIC atingiram Kz 7184 mil milhdes em Setembro de
2024, gue representa um decrescimo de 9.5% face a Dezembro de 2023, altura
em que se fixou em Kz 793.5 mil milhdes,

Evolucio dos Activos sob Gestio dos OIC (Kz mil milhdeas)

TS
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T
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Fome: Parfformance do Mertado de Capics e Secembro de 2004, OHC
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Ern Setembro de 2024, o valor liguide global (VLG) dos OIC aumentou para Kz
718,44 mil milhdes quando comparado com Dezembro de 2013 de Kz 663, 1 mil

milhdes, o que resulta em um aumento de 8,3%.

Evolucio do ¥YLG dos OIC (Kz Mil milhdes)

: TITE
rie7 108 7184
6973 gmde
6ES5,3
l-:.'is I ] I I
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Farce; Ferformarecs do Mermde de Capliaic Setenbrs de 3034, THC

Em relacic a composicio de VLG, os Fundos de Investimento Mobiliario
representam cerca de 16,1%, os Fundos de Investimento Imobilidrio cerca de
74,9%. As Sociedade de Capital de Risco apresentam um VLG negativo e pesam

0.0% na composicio global.
Quota de mercado de VLG por tipologia de OIC

(i BB ® Fundos de Investiments

% Mohilidno

= Findos de Investhinento
il iars

Soowdadns do Investimento
vl |1 iy

= Fundos de Capital de Rizco

Force: Ferdiprmancs do Marcade de Capiniy de Seoembeg de TOE, CHMC

Mo que diz respeito i quota de mercado das SGOIC por activo sob gestio, esta
& liderada pela SG Hemera Capital Partners (42,8%). seguida da BFA Gestio de
Activos (13,4%). Independent Finance Advisors (12,9%) e Finmanagement
(11.6%).

Quota de mercado das SGOIC por Activos sob Gestio
 Rraranagerment Sa000, 54

= BFE G SGOIC, B A

13,0%
G Hemer: T, 2,
0% % ﬁ 0 505 Hemera Capiml Parmer, 5.5

= i Gerdio de Acteas, 5.4

v DiplraGese Capinal - SE0OIC, 5A
« Eaglescone Capetal, 5.4
Indepenidemt Finance Adwsars, 54

Ferme: Parformance do Hercada de Capeaa da Secembro de 2004, £HC
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I. Contexto

lIl. Sector Imobiliario Macional

Apos um ciclo de reoragio iniciado em 2015, a economia angolana tem
apresentado sinais encorajadores de recuperacig, pavimentando o caminho para
um crescimento consistente e sustentivel nos proximos anos.

Mo ano de 2024 verificou-se um mercado cambial relativamente estivel em
COmparacio com o ano anterior, com uma depreciacio do kwanza face ao dolar
americano a rondar os 10%. Este facto teve impacto na procura por imoveis
consequentemente nos precos, verfficando-se em alguns segmentos  como
habitagio, a subida dos asking prices em moeda local, tanto para venda como para
arrendamento,

Apos um periodo de adaptacao dos diversos agentes do mercado ao Aviso 922
do BMA, foi possivel constatar um impacto positivo na dinamizacio do sectorn
Segundos dados emitidos pelo Bance Central, entre Dezembro de 2023 e
Dezembro de 2024, o crédito destinado as actividades imobilidrias registou um
crescimento de aproximadamente 262%, impulsionando as transagdes e ampliando
a oferta de habitagoes elegiveis para financiamento segundo as diretrizes do aviso.

Com o objective de solucionar os desafios logisticos em Angeola, o governo tem
promovido a dinamizacio do subsector, identificando 2| plataformas logisticas e
aprovando o Regulamento sobre o Licenciamento de Plataforma Logistica. ja
estando em funcionamento 4 em provincias diferentes. Com a materializacio dos
investimentos anunciados em infraestruturas de transporte e logistica como o
Caminho de Ferro de Benguela ¢ o Porto do Lobito, espera-se uma maior
dinamiza¢ao do sector de logisticalindustrial no pais nos proximos anos.

Adicionalmente, preveé-se que este mercado sofra transformacdes relevantes,
impulsionado por factores come, o investimento em sectores alternmativos ao
Qil&Gas, expansao das infraestruturas publicas e privadas fora da capital Luanda, o
crescimento do investimento privade no setor agreindustrial e o aumento do
investimento direto estrangeiro nessas areas.

Hesniera Caperal Farmmars, sropracary and cosfcancial ﬁ (\ k
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Principais Segmentos do Mercado Imobiliario

7]
EEE
Escritdrio

Este segmento no ano de 2024 manifestou um nivel de actividade estavel,
mostrando  sinais de recuperacdo impulsionados pela estabilizacio da
economia e pelo crescimento de sectores nio relacionados ao petrolec.

Com a estabilizacio do mercado cambial, © aumento do investimento em
infragstruturas, @ 0 aumento de investimento estrangairo am Sectores como
a agroindustria e servigos, espera-se Um AUmMento N3 procura por escritorios
nos proximos anos, especialmente nos segmentos de maior qualidade, com
foco em espagos mais adequados as normas internacionais de escritorio e
sustentabilidade.

O o

= Fortw e utrmots gin B HrUReTes, * A volstibdade dos mercados intarmacionals:

= Atracgin de novos Plapens no camps do
Investimento Directo Esrangeira;

= Aumento da actividade do sector mingro,

e

Habitacio

= Baieo nvel do credito 3 econamia.

Mo ano de 2024 foi possivel verificar um aumento geral da procura tanto a nivel
do arrendamento como de compra de imdveis no segmento residencial,
resultando em transaccoes efectivas e aumento dos pregos de imoveis neste
sector, em kwanzas,

Entre os principais factores que condicionam o crescimento deste segmento de
mercado, estd o crédito as familias que tem melhorado face aos anos transatos,
bem como a oferta de produto adequado a classe media. © Aviso 9 do BNA
tem-se tornado num instrumento importante para a reversio deste quadre,

o &

* Croscimento da proours por habaagio; * Baixeo nivel do rendimento e poupanca das

= Recuperagio do sector perralfero; farnilias;

= Madidas do BMA da estimula 3o cradino = Baixa oferta de produte dirgide para a clisse
imabiliars & & consrucio de habiacio para a i
clasge madia e Raduiio do poder de campra das familas,

Dag &
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Principais Segmentos do Mercado Imobiliario

({11
[=Tul

Comeércio

A performance do segmento esta fortemente correlacionada 3 performance da
economia e poder de compra dos agentes economicos que, em sentido
contririo ac tmido crescimento da economia, tem apresentado uma expansao
considerdvel, com diversas marcas apresentando um processo de expansiao.

Os segmentos de retalho da drea alimentar, telecomunicages, moveis e
decoragio tém suportado este crescimento, t@ais como a Shoprice, Africel, MDC
e Centro Optico.

O G

s Retorma deé crescimento do PIE; = Reducis do poder de compea;

s Ewpansdc das maiores cideiad de retalbo o As altas tawas de jurs de cradito praticadas
L= e -

=

Inddstria e Logistica

O executiva tem enwidade esforcos na promocio de grandes projectos
logisticos com investimentos robustos, como o novo Aeroporto de Luanda ja
operacional, © Terminal Oceanico da Barra do Dande, os Caminhos de Ferro
Benguela, o Porto do Lobito, todos ligados por 21 plataformas logisticas 4
identificadas, interligando diversos meios de transporte.

Com a conclusio destes megaprojetos, espera-5e o surgimento de produtos
imobiliarios para atender as diversas necessidades dos referidos projectos, bem
como a apreciagio dos pregos dos imdveis na circunscricio dos mesmos.

O ©

# Dpsenvalvimento do Corredor da Lobios; & Baixo nivel de sctivedade indastrial;
= Activagao do Movo Asroporoo de Luanda; * Ag alwas tuas de juro de eredite pratieaday
s Digsanvolvimento de novas phl:nl‘m‘mai na soonamia.

lpisticas
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I. Contexto

I A SG Hemera Capital Partners, S.A. tem sob sua gestio | OIC
imobiliario e 2 OICs mobilidrios, sendo | fundo de capital de risco,
totalizando mais de Kz 361 mil milthGes em activos sob gestio.

i =

Liquidez Prime Fund Pactual Property Fund

» Fundo de Investimento Mobilidrio * Fundo de Investimento Imobilidrio
Aberto; Fechado;

= Fundo de subscrigio publica; # Fundo de subscricio particular;

o AuM > ADA |8 mil milhdes. = AuM > ADA 340 mil milhoes.

O

Dual Impact Fund

* Fundo de Investimento de Capital
de Risco Fechado;

* Fundo de subscricdo particular;
o AuM = ADA 3 mil milhdes.

Heemers Capial Partners, propriaciry and cosdidanrul ﬁ (\ I
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2. Caracterizacao do Fundo

Organismo de
Investimento Colectivo

O Pactual Property Fund — Fundo de [nvestimento
Imobiliario Fechado ("'Pactual Property Fund”), constitui-se
coma um Fundo de Investimento Imabiliario, de subscricio
particular, geride pela G Hemera Capital Partners —
SGOIC, 5.A, ("HCF”) constituido a 6 de Junho de 1016, e
com duragao de 5 anos, que foi prorrogado por pericdo
idantica,




l SR
CamTa
I Lo L

2. Caracterizacao do Fundo

POLITICA DE INYESTIMENTO

=

Construcido e Imoveis ou fracgbes Imaveis ou
desenvolvimento de destinadas a fraccdes destinadas
projectos retalho/comércio ou a armazéns ou
imobiliarios escritorios inddistria

A politica de investiments do Pactual Property Fund

orienta-se por principios de  seguranga,  rigor,

rentabilidade, liquidez e diversificacio de risco, segundo os A titulo acessorio

critérios e perspectivas da Sociedade Gestora, em ordem pode investir a sua

a alcangar, numa perspectiva de longo prazo, uma

valorizacio satisfatdria do capital e uma remuneragio das

aplicagdes, através da constituicio e gestio profissional de

uma careeira de wvalores constituida por  acrivos

imobilidrios. . Depositos Bancarios
e.g. Depositos a Prazo

quuidez am:

05 investimentos imobiliarios do Fundo sao efectuados de
acorde com os critérios definides pela Sociedade Gestora
e sempre dentro dos limites impostos pela legislagio em

vigor.

Unidades de
O Pactual Property Fund dirigira preferencialmente o seu Participacio em
investimento para a aquisicao de activos imobiliarios, Furidos: de tecnitirsiia

sendo efectuados preferencialmente nas seguintes areas:

aquisicio de imoveis ou fracgoes destinadas a

retalhofcomercio, escritorios, armazéns ou indastria.

Adicionalmente, poderio ser incluidos a construgio e Valores Mobiliarios
desenvgluirnentn ”de empre%ndirnenms imabiliarios, emitidos ou garantidos
respectiva promogiao & colocagio no mercado. O Fundo b B ALk

iri promover o arrendamento dos imdveis em carteira, PEVR SR PG
sempre que tal seja o seu fim, com vista a permitir o bom
aproveitamento das condigoes de mercado.

Tendo o Fundo como objective 3 aquisicao de activos
imobiliarios, pode a Sociedade Gestora aliemar activos
imobilidrios do Pactual Property Fund de forma a garantir
o melhor interesse dos participantes do Fundo, numa
optica de geracio de liquidez efou mais-valias.

Hesnera Caperal Fartoers, progriery and cosddanrial ﬁ (\ /& ‘



O Pacrwal Property Fund & composto por uma carteira com mais de |72
imoveis, avaliada em  aproxidamente Kz 336 mil milhdes, agregando
segmentos variados, incluindo, espagos comerciais, habitagdes (moradias e
apartamentos),  escritorios, armazeénsfestaleiros e terrenos  para
desenvolvimento,

I Imaveis por segmento

Par nomero
r/:l‘ e imdveis
Por valor de
mercado
dos imdveis

Camercia B Ecerinbrio ® Habdiracao
W Logisrica W Terrana

I Imdveis por provincia R

—Dald

Mo Represensaoio cmogrilia de ANgold ancerior I re0 im0 poYDCD-a0MINBIRAOVL N Consiseran oo & conliuraio onginal

s Ll prosdncas

Ferie: Andlise Hemers Capital Partnery

l SR
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2. Caracterizacao do Fundo

N, &erieldade o

Aquisicdo de Imoveis

Em 2024, o Fundo adguiriu 15 novos activos imobilidrios nos mais diferentes
segmentos, nomeadamente, 2 escritorios localizados no  municipio de
Talatona, | {um) edifiio de escritorios e | Shopping Center, numa das
zonas mais proeminentes de Viana e || moradias num condominio
localizado na zona do Camama, totalizando assim um investimento de Kz
25,3 mil milhdes.

Evolug¢do do Valor do Fundo em 2024

Mo que diz respeito 4 evolugio do Valor Liquide Global (VLG) do Fundo e
Valor da Unidade de Participagio (UP) e importante referir:

# Durante o ano de 2024 o valor da UP do Fundo eveluiu para um valor
unitario de cerca de Kz | 459 mil e o seu VLG cresceu para cerca de Kz
319 mil milhes, resultando num crescimento que rondou os 5%.

Evolugio do VLG (Kz mil milhdes) e Valor da UP (Kz milhdes)

o LGF  — P

Avaliacoes e Reavaliacoes

Durante ano de 2024, foram realizados 25| processos de avaliagdo imobiliaria,
de imdveis de diferentes segmentos, nomeadamente habitacio, escritbrios,
terrenos, comeércio e logistica, tendo gerado mais-valias potenciais na ordem
dos Kz |7 790 milhdes.

Heemers Capial Partners, propriaciry and cosdidanrul

Zx vy



Comercializacao

Ern 2014, o Fundo registou cerca de 171 manifestagdes de interesse por parte
de potencials clientes interessados na compra efou arrendamento de Imdvels
em carteira. Ocorreram |44 visicas presenciais, 11 processos de arrendamenta,
e assinados 20 Contratos Promessa de Compra e Yenda, dos quais |7 vendas
ja se encontram concluidas.

Plataforma Digital Real Estate

A plataforma digital do Fundo foi lancada com sucesso no ano de 2021, tendo
o projecto previsto 3 captagdo de conteddos por fases, de acordo com as
diferentes localizagdes dos imoveis gue compoem a carteira do Fundo, estando
concluida a fase 2 do projecto e parte da fase 3. Esta ultima em curso, abrange
03 imoveis em carteira localizados em | | diferentes provincias de Angola.

A actualizacio € manutencgiao desta plitaforma e feita de forma continua,
conforme o crescimento da carteira e desenvolvimento do negocio,

A gualidade deste projecto foi reconhecida durante o ano 2022, tendo o Fundo
sido galardoado com o premio para Transformagio Digital em Corporate
Innovation na 3* Edigdo do Angola Innovation Summit, confirmado a adesio e
relevancia do projecto no mercado angolano, e dos Paises Africanos de Lingua
Oficial Portuguesa.

© Fundo tem ainda sido reconhecido nos dlimos 5 anos na categoria de “Best
Real Estate Fund in Angola®, pela Global Banking & Finance Review, instituigio
que procura reconhecer as entidades, das mais diversas geografias, gue mais se
tém destacado na swa drea de actividade dentro da indistria financeira.

. pEslili _prcpeTy_ Fusl
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Desenvolvimento Imobiliario

© Funde tem em curso diferentes modelos de parceria que permitem explorar
de forma inovadora e eficiente o mercado imobilidrio nacional, entregando valor
aos seus investidores e utilizadores, tendo como racional o desenvolvimento
imobilidrio dos lotes da carteira do Fundo localizados na Baia de Luanda, pelo
potencial que representam devido a sua localizagio privilegiada, assim como, de
outros terrenos da carteira que podem ser desenvolvidos ao abrigo do Aviso
0972021 do BMNA.

Para o efeito foram desenvolvidas parcerias com 3 (wrés) entidades relevantes
ne sector, que se encontram em diferentes estigios de desenvolvimento,

via de arrendamento, quer por venda, encontra-se em curso a dinamizagio das
redes sociais nomeadamente o Facebook, Instagram e Linkedln com apoio de
um prestador especializado, wvisando direccionar os seguidores para a
plataforma de Digital Real Estate, onde poderio encontrar informacic
detalhada sobre os activos do Fundo. Os resultados desta estratégia tém-se
revelado satisfatorios, tendo como resultado o aumento das manifestagoes de
interesse e negocios concluidos.

Aumento de Capital

Em Margo de 2024 foi realizado um processo de aumento de capital num
mantante que ronda os Kz 10,3 milhdes, onde 59% foi realizado em dinheiro e
41% em espécie,

O referido aumento proporcionou um aumento que rendou os 4% no VLG do
Fundo & a emissao de 7 455 novas unidades de participagio com o vilor unitirio
de Kz | 390 278.98.

Aquisicio de Software de Gestio de Manutencdes

Tendo em conta a evolugio da carteira e conseguente complexidade da gestio
rmanutencdes, para uma carteira com a especificidade e quantidade de actives do
Fundo, foi adquiride um software de manutengdo que ird optimizar o adequado
planeamento de manutencdes preventivas, permitic um melhor conuolo de
manutencdes correctivas, tendo comeo objective principal manter o estado de
conservacio dos activos. O processo encontra-se actualmente concluido, com a
totalidade dos trabalhos de manutencio a serem geridos com o recurso a
plataforma contratada.

Comunicacdo do Fundo
Comeo forma de promover a comercializagio dos iméveis do Fundo, quer por

ﬁﬂ ﬁd/
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2. Caracterizacdao do Fundo

Desenvolvimento de Terrenos em carteira

Encontra-se em curso um conjunto de accoes que garantem a evolugdo do
processo de desenvolvimento de Terrenos em carteira, incluinde o licenciamento
de projectos actualmente em curso, @ a continua formalizagio de parcerias com
entidades Construtoras, Mediadoras e Promotoras para terrenos orientados para
o desenvolvimenta de projectos habitacionais ou de Logistica.

Inovacdo

Dada dimensio da carteira Fundo e a sua complexidade, estamos a desenvolver
uma ferramenta dedicada, com recurso a Inteligéncia Artfical, que permitira
automatizar e agilizar o processo de recolha e registo de dados nos processos de
avaliagdo imobiliaria, proporcionando maior eficiéncia no tratamento da
informacdo e conclusio destes processos.

Iniciativas de Sustentabilidade e Impacto

Com o inwito de aproximar as operacbes do Fundo aos principios da
sustentabilidade e do impacto social e de governance, esta em Curso uma proposta
de actualizacio das politicas do Fundo de forma a considerar critérios de exclusio
e de restricio para investmento. Adicionalmente, est3o em desenvolvimento
iniciativas que traduzam maior eficiéncia energeética as actividades do Fundo,
awareness junto dos seus clientes sobre o tema E5G, ja estando prevista a
implementagdo de outras iniciativas que visam aferir e impulsionar os niveis de
satisfagdo dos clientes.

T de Margo de 2025

MU e O
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024

PACTUAL PROPERTY FUND -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

Anexo as emaonstractes Financeiras em 31 de Dezembro de 2024 ﬂ Q/\ *& ZV/
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ANEXO0 AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMERO DE 2024

(Valores expressos em mithares de Kwanzas - mAQOA)

1. INTRODUCAD

& constituicdo do Pactual Property Fund - Fundo de Investimento Tmobdliagrio Fechado (" Funda™), fo autorizada
pela Comissdo do Mercado de Capitais de Angola ("CMC™), em 22 de Dezembro de 2015, tendo iniciado a sua
actividade em & de Junho de 2016, com a realizac8o da primelra subscricdo de unidades de participacio.

0 Fundo tem vma duracio determinada de 5 anos, contados a partir da data da sua constitukgdo (G de Junho
de X016}, renovavel por perindes nEo superiores a 5 anos, Em 29 de Dezembro de 2020, a Assambleia de
Participantes rauniu @ aproveu 8 renovacis do Funda por um periodo adicional de 5 anos, contados a partic
de & de Junho de 2021,

O Funde é administrado pela SG Hemers Capital Partners - SG0IC, 5.4, (“Sociedade Gestora”), anteriormente
denominada Atidntico Gestio de Actives - SG0IC, S.A., funcdo que foi desermpenhada pela Odell Global
Investors - Socledade Gestora de Organtsmos de Investimento Colectivo, S.A. até 26 de Setembro de 201%.
Az funghes de Banco depositario & entidade comerciafizadors 530 exercidas pelo Banco Millennium Ablantics,
5.8, (T"Banco Millenniurm Atlantica™),

Mo dia 27 de Setembro de 2019 & Sociedade Gestara solicitew & Comissto do Mercado de Capitais 2 alteragio
da denominacic sotial do Fundo, salidtacio que foi atendida no dia 20 de Outubro de 2019 por intermedia
da emissao da nova Certid3o de registo do Fundo, revogando a anterior denominacdo Odell Betall & Logistics
- Fundo de Investimento Imolslidrio Fechada.

Mo dia 23 de Julho de 2021, por solicitacdo da Socedade Gestora, a Comissdo do Mercado de Capitals
awtorizou nowva alteracdo da desominacdo socal do Fundo, por intermedio da emissao da nova Certidso de
registe do Fundo, revogando a anterior denominagio Aténtico Property - Fundo de Investimento Tmokslidrio
Fachadao,

Confarmie descrito no Regulamentd de Gestdo do Fundo, este dirigird preferencialmente o seu investimenta
em activos imobiliarios, sendo efectuados preferencialmente nas seguintes dreas: retalho/comeércio,
eorribdrios, armazdns ou Inddstria. Também poderdo ser incluldos & construcde e desenvolvimento de
empréendimentas imobilidgios, respectiva promogBo & oMocacin no mercado, O Fundo ird promover 4
arrendamento dos imdveis em cartelra, nos termos e segundo as regras previstas no regulamento da
Comiss8o do Mercado de Capitats. O activo do Funde poderd ser constibuldo por imdwveis e, a titulo acessdria,
por Bguidez, conforme numerdno, depdsitos bancarios, unidades de participacko de fundos de tesouraria @
valores mobiliarios emitidos ou garantides pefo Estado Angolano com maturdade mferior a um ano. O Fundo
adequa-se a investidores com um perfil de risco baixo a moderado que procurem alternativas aos produtos
sctualments disponiveis no mercada, nomeadamente deplsitos a prazo, tendo ume expectative de
rendibilidade do nvestimanta realizado a medioflongo praza,

2. BASES DE APRESENTACAD E PRINCIPALS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstraciies financeiras anexas foram preparadas com base mos livros e reglstos contabllisticos do Fundo
e de ecwdo com os principios contabillsticos geralmente aceiles em Angola pars os Crganismos de
Investiments Colactive, nos termos do Regulamento da Comissao do Mercado de Capitais ["CMC™) n,® 9716,
de 6 de lulho. As demonstracoes financelras foram preparadas com base no principio da continuidade das
operacies € do acréscima, respeitando a5 caracteristicas da relevincia e fiabilidade e em obed#ncia aos
principios contabilisticos da consisténcia, materialidade, ndo compensacio de saldes e comparabilidade.

fs demnnstraciies financelras do Pactual Froperty Fund a0 exercicio findo &m 31 de Dezernbro de 2024 foram
aprovadas pelo Conselho de Administracis da seciedade Gestora em 07/03,/2025,

Pat b
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As politices contabilisticas mais significativas, wlilizadas ne preparacio das demonstraciies financeiras, foram
as saguintas:

al ial i

O Fundo regista o5 seus proveibos & custos de acordo com o principlo da especlalizacdo de exercicios,
sendo reconhecidas a medida que s3o geradas, indspendentements do momento do seu receblmento ou
pagaments,

b Jurgs de aplicagies

0= juros das aplicagies sdo reconhecidos na demaonstragio dos resultados do penoedo em gue se venoem,
independantements do momento em gue s80 recebides. Oz juros s8o registados na rubrica "luros &
oubros rendimentos - Disponibllidades” [(Nota Bj.

¢} Rend ks de divida pibl

& rubricek "luros @ aubros rendimentos - Carteira de titules” cormesponde a rendimentos de bifhetes do
tesoure e de obrigagies do tesouro, Estes rendimentos s30 registados na demonstragio dos resultados
do perlodo em que 8 vencem, independentements do rmomenta am gue sio recebidos.

d] Carteira de titulos e valpres mobilidros

Sdo considerados actives fingnoires ao justo valor atravis de resultados o8 Eitulos edouiridos com o
ohjective de serem activa e frequentemente negociadas.

0% btubps registados 8o justo valor atravds de resultades $Bo reconhecides inicialmente so custo de
afquisicdo, nciuinda custos directamente  atribuiveis a aquisicdo do actwo. Posteriorments, 3o
valorizados ao justo valor, sendo o respectivo proveito ou custo provenente da valorzacdo reconhecido
em resultades do perioda.

Tratando-se o justo valor da guantia pela gual um active poderia ser trocado por outro, 04U um passivo
liguidadn, entre partes conhecedoras e dispostas a efectuar a trensaccio, &8 melhor evidéncia do mesma
& a axistancia de pracos cotadas num mercado ackivo. Mo entanto, caso ndo exista um mercado active,
o justo valor podera ser determinado através de técnicas de valonzac3o, nomeadamente:

i Pregos cobados (ndo ajustados) dos activos ou passivas am mercados actives a que @ entidads
tem acesso & data da mensuracdo, fomecendo um prego catzdo num mercado activo 8 indicacso
mals fidvel do justo valor;

il Dados directa ou indirectamente observavels para o activo, os guais incluem: a) precos cotados
de activas ou passivos semelhantes em mercados activoes) b) precos cotados de activos (dénticos
ou sermelhantes em mercados ndo actives; ©) dedos distintos dos precos cotados observaveis
em intervalos de cotacdo habituats; e d) dados confirmados pelos mercados;

iii.. E'HI:IPS nin abserddves ﬂ-&l msrcadn para mensurar um activa financeiro pelo justo valor ne
ausencia de dados ocbservaveis relevantes, permitinds assim reflectir os pressupostos gue os
participantes no mercado considerariam na definlglo do prego, nomeadamente sobre o risco.

O Fundo adopta a terceira tecnica de valonzacao, atendendo a que nao existe um mercado activo capaz
de determinar o justo valor dos titulos em carteira.

As walias resultantes da alteracao do justo valor desta categoria de titules =30 registadas directamenta

em resultados, nas rubricas “Ajuste positivo 2o valor de mercado” ou “Ajuste megativo a0 wvalor de
mercade”, conferme aplichvel.

va ko
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el  Comissies

Cormissan de gestao

De acordo com o regulamento de gestdo do Funde, pelo exercico da sua actividade, & entidade gestora
cobrard uma comissdo de gestio de 1,50% ao ano, 3 taxa anual nominal, sobre o valor liguido global do
Fundo antes de comissdes e taxa de supervisdo, devendo ser paga trimestral e postecipadamente.

& comissde de gestdo @ registada nas rubricas "Qutras obrigacdes - Diversos” e "Comisstes” (MNotas B
# e 9, respectivamenta),

Comissio de depdsito

De acordo com o fegulamento de gestdo do Fundo, peld exercicio da sua actividade, a entidade
depositaria cobrard uma comissdo de 0,20%, 4 taxa anual nominal, sebre o valor liquido global do Fundo
antes de comissdes e taxa de supervisao, devendo ser paga trimestral @ postecipadaments.

A comissio de depdsito & registada na rubrica "Outras obrigacies - diversos” ¢ “Comissdes” (Notas 7 &
9, respectivamente],

fl Taxa de supervisio

A taxa de supervisfo cobrada pela ComissSo do Mercado de Capitals constitwl um encargo do Fundo,
gendo calculads por aplicacho de uma taxa semestral sobre o valar liquido global do Fundo no final de
cada semestre. A taxa semestral em vigor @ de 0,0050%, a gual acresce uma componente semestral
fixa de 540 mADA (Notas 7 e 9],

o) Acthoe nabiis

O3 imdyveis que integram o active do Funde 86 reconhecidos inicialmeante &0 custo de aquisiclo, incluinda
custos directamente atribuiveis & sua aguisicdo, Posteriormante, sio valorizados a0 justo valor, sendo o
respectivo proveito ou custo provenlente da valorizacdo reconhecido em resultados do pericdo.

Oz imdveis 530 avaliados por pelo menos, trés peritos avaliadores independentes. Az avaliagies 530
realizadas nas seguintes condigbes:

+ Prevismente a aquisigBo e alienscdo do imovel, nds podendo 2 data de refer@ncia da avaliagBo
do imdwel ser superiar 3 sais mesas relatrvaments a data do contrato em que é fivado o praco
dR transacgino;

= Previamente ao desenvolvimento de projectos de construcao no sentido de determinar o valor
do imdwel a construlr;

= Sempre gue ocorram drcunstancias susceptivels de induzir alteragbes significativas no valor do
irndwal;

« Com uma periodicidade minima de dois anos.

Qs rendimentos resultantes dos activos Iimobilidrios (rendas) sdo registados na demonstragdo dos
resultedos do periodo em que sio gerados na rubrica "Rendimentas de actives imobilidrios - Rendas”
[Mota 5),

A determinagio das provises associadas s rendas a receber cormesponde a um julgaments do Canselho
de Administracdo que sstd baseado mum conjunto de factores, designadamente, se a antiguldade dos
montantes em divida & superior & 90 dias, € & percepclo sobre a capacidade econdmica & financeira dos
inguilinegs,
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Unidedes de particisack

O valor da unidade de participacio é calculado mensalmente, no Gltimo dia Gl de cada més, e determina-
se peta divisdo do valor liguido glebal do Funde pela mimero de unidades de participacao em circulacdo.
O walor liguido global do Fundo corresponde a0 somabdria das rubricas de unidades de paricipacio,
lucras e prejuizos acumulados e resuftado liguido do perioda, sendo deduzido dos resultados distribuidos.

& rubrica "Capital a realizar” correspondia & parte do valer de capital social subscritg e ne realizade,
representando uma responsabilidade dos participantes.

Impostos
Impostos sobre o rendiments

D acordo com o Artige 3.9 do Regime Fiscal dos Organismos de Investimento Colectivo, aprovado pelo
Decreto Legislativo Presidencial n.? 114, de 12 de Outubro, o Fundo trata-se de um sujeito passivo de
imposte industrial, devendo os lucros por s obtidos serem tributados. A taxa de imposks Industrial & de
15% para Fundos imobiliarios,

Az regras fleceis definidas no Regime Fiscal dos Organismos de Investimentos Colactivos ("RFOIC"),
previlem gque & matéria colectivel sejam (1) deduzidas as valias potencias obtidas com os activos detidos
e [il) acrescidas as valias realizadas no exercicio, referentes a exercicios anterkores, nesses mMesmos
activos.

Meste sentido, o Fundo regista impostos diferidos associados a valias potenciais obstidas com a carteira
de imdweis.

Os activos por impastas diferidos sac reconhecidos guando @ provavel a exisbéncia de lucros tributaveis
futwros gue absorvam as diferencas tempordrias dedutivess para efeltos fiscals {incluindo prejulzos fiscals
regortivels],

s prejuizos fiscals apurados em determinado exercico, conforme disposto no Artige 3. do Regime
Fiscal dog Qrganismes de Investimento Colectiva, podem ser deduzidos aos lucros tributdveis nos 3 anos
Posterones.

0 Fundo procede ao registo de impostos diferides actives e impostos diferidos passivos de forma
compenseda, quando os mesmas 5 relacionam com impostos sobre o rendimento lancgados pela mesma
autoridade fiscal e considerando qua as diferencas termpaorarias tributaveis se esperam vir a reverter no
mesaen periodeo.

05 activos e passivos por impostos diferidos, induindo os prejuizos fiscais, s8o registados a taxa de 15%:.,

O Fundo encontra-se sento de qualguer oulre imposto sobre o rendimento, nomeadamente o Tmposto
sobre a Aplicacdo de Capitais ("lAC™) e 0 Imposto Predial sobre as rendas.

m walor n

0 Codigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado {"IVAY), aprovado pela Lei n.d 3/19 {"Lel 7/19"),
publicads em Didrio da Replibdica a 24 de Abril de 2019, @ alterado pela Lei n.0 17/19, de 13 de Agosto,
veelo introduzir, na legislacBo angolana, um nowo imposto sobre o consume, o gual entrou em vigor a 1
de Outubro de 2019, Com efelto, o IVA revogouw e substituiu o Imposto de Consumo gue abé entdo
vigorava no ordenaments juridica angalane,

O Fumdo enguadra-s2 no Reglme Geral do IVA, estando obrigado a cumprir todas as regras e obrigaciies
declarativas previstes neste dmbito.

Regra geral, s3o0 tributadas em IVA, 3 taxa de 14%, despesas eventualmente cobradas aos Fundo [em
substiluighco do Imposto de Selo). No entanto, cerfas operagbes de intermediagBo financeira estdo isentas
de 1WA, a5 quais e aplicado o Impaste do Seln, quanda devido,

Meste sentido, sendo o Fundo um contribuinte que realiza operagtes tributadas e operagiies isentas de
VA, tem também restricies no direito & deducio do IVA page a fomecedores, pefo que a Sociedade

Anexo as Demanstracoes Financeiras em 31 de Dezembro de 20249 (\ ‘&’- 13

i



' HEMERA
Bl cariTaL PACTUAL PROBERTY PUND - FITF
I PARTHERS

Gestora procede & deduglo do imposto mediante a aplicacio dos métodos previstos na legislacio em
vigar = com excepdo do IVA das despesas expressamente excluidas do direito & dedwecas,

O Fundo encontra-se isento do pagamento de [WVA sobre as comissies de gestdo cobradas peda Sociedade
Gestora, a partlr do més de Abnil de 2020, nos termos da alinea 1) do n?.1 do artigo 12.9 constante do
anexo I do CIVA, por forga da dircular n.2 31/DSIVASAGT/2020 emitida pela Administragho Geral
Tributaria no dia 9 de Abril de 2020,

Adicionalmente, na sequéncia da entrada em vigor no dia B de Agosto da Lei 0. 2020, passou & ser
isanta de IVA qualquer locagdo de imovel, nomeadamente com fins comertiais ou industriais, razdo pela
qual o Fundo nac liguida YA nas rendas facturadas aos inquilinags.

Kos permos do Dhpkema Legislative no® 230, de 18 de Maio de 1931 e, hem assim, das alteraches
introduzidas pela Lei n.® 1592, de 3 de Julho, ¢ pela Lei n.° 16/11, de 21 de Abrl, a 515A incide sobre
todos os achos que importem bransmissdo perpeébua ou temporaria de propriedade de gualguer walor,
espécie ou natureza, qualquer gue seja a deneminaclo ou forma do titulo (v.g., actos que importam
transmissdo de benfeitorias em prédios risticos ou urbanos, as transmissoes de bens imobilidrios por
meiz de doagdes com entradas ou pensdes ou a bransmissdo de bens imobilidrios por meio de doagies),
recalndo o encargo sobre o adquirente do bem. A taxa de Imposto SISA aplicivel & transmilzssdo de
imdvess & de 2%.

A 5154 vigorow até ao dia 8 de Agosto de 2020, tende side revogada, na parte respaitante 3 transmissdo
de bens imdveis, com a aprovacho do Cddigo do Imposto Predial ("CIPY), pela Lei n9 20020, de 9 da
Julho, Mos termos do CIF, o Imposte Predial {"IP"} incide a taxa de 2% sobre as transmissbes onerosas
ou gratuitas do patrimdnio Imobilidrio, direito de propriedade ou figuras parcelares deste direlto,

nomeadamente o wsufruto, o direibe de superficie ¢ B servidio, incluindn sausighes por usucapido, sobre
bens imadwsis,

Com a publicacio do Cddige dos beneficios Fiscais em 2022 a taxa do impeste predial sebre a transmissio
(antign SIS4} passou para 1%

O Impasts Predial incide ainda sobire a detengao de I}rédiﬂﬁ urbangs, exceplo termenas para Wﬂﬂm':-a‘}.
e & daterminado de acorda o valor patrimanial dg imaval:

= AERE 5000 milkares de kwanzas, aplicavel a taxa de 0,1% sobre o Yalor patrimonial;
=  De 5000 2 6.000 milhares de kwanzas, aplica-s2 o valor fixo de 5 milhares de kwanzas; a

=  Superiora 9000 mithares de kwanzas sobre o excesso de 5,000 milhares de kbwanzas, aplica-se
a taxa de 0,5% sobre o valor patrimenial,

O Fundo encontra-se isento de Imposto Predisl sobre imaveis que se encontram arrendados,

1) Distribuicdo de resultados
0 Fundo @ um fundeo de distribuicdo, mas ndo garante a existéncia de resultados passiveis de distribuigio,
O Funds, casc as normas contabilisticss o permitam, distribuica, anuslmente & apds publicagio das
contas referentes a 31 de Dezembro de cada exercicio econdmico, 80% dos rendimentos resuftantes da

5ua gestdo corrente acs seus participantes, sende o remanescents distribuide 4 Socledade Gestora,

& distribuic®o sera efectuada anualmente quando a Secedade Gestora o entenda apropriado, ou em caso
de liguldacds do Fundo.

Jabe &
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3. CAPITAL DO FUNEY
Desde a constituicdo do Fundo foram efectuados os seguintes aumentos de capital;

« Em & de Junho de 2016, o Banco Millennium AtlBntico 5.4, subscreveu 8.295 unidades de
participacso pelo valor unitario de 1.000 mADA,

= Em 27 de Dezembro de 2019, ¢ Banco Millennium Atldntico S.A. subscreved 37.104 unidades de
participagso do Fundo no montante de 38.181.644 mADA, das guais 1.701 unidades de participagaa
por entrads em numeraric @ 35,403 wnidades de participagdo por entrada em especie {Nota 3],
correspondente a 36.431.520 mADA, Parte do montante subscrito 8m numerario, no montante de
1.750.124 mADA apenaes foi mealizado no dia 15 de Janeiro de 2020, tendo sdo registado na rubrica
"Capital a realizar” em 31 de Dezembro de 2019, De acordo com o artige 152 do Regime Juridico dos
Organismos de Investimento Colectivo os titulares de unidades de participacdo, adguirem essa
gualidade com a subscricle das unidades de perticipacio contra o pegamento do prege ou mediante
aguisigan.

« Em 30 de Junho de 2020, 0 Banco Millennium Atlintico S.A. subscreveu 35.246 unidades de
participag@o do Fundo no montante de 44,828,452 mADA, das guals 2.517 unidades de participacdo
por entrada em numerdrio & 32,729 urddades de participacdo por entrada em espécke (Moka 3), nos
montantes de 3,200,508 mADA & 41,626,944 mADA, respectivamenta,

= Mo dia 31 de Dezembeo de 2020, o Banco Millennium Addntico 5.8, subscreveu 81830 unidades de
participagio do Fundo no montante de 107 834 674 mADA, das quais 3.735 unidades de participacio
por entrada em numerdrio e 78,095 unidades de partidpacio por entrada em espécie (Nota 3}, nos
montankes de 4.593.490 mAds e 98,141, 184 mAOA, respectivarmente. Mo mesmo dia, & Matriam
Imgbilidria, Lda,, subscreveu 1.055 unidades de participagho, no montante de 1.325 804 mADA, por
entrada em numeraria,

# Mo dia 30 de Novembre de 2021, o Banco Millennium Atibntice 5.4, subscreveu 47,536 unidades de
participagdo do Fundo na montante de 58,695,245 maAQA, das guais 1.608 unidades de participacao
por entrada em numeraro 2 45,928 unidades de participacdo por entrada em espécie (Noka 3], nos
montantes de 1,985.218 mAQA & 56.710.028 mADA, respectivamente,

= Mo da 27 de Marce de 2024, o Banco Millennium Atldstico 5.4, subscreveu 7.0%6 unidades de
participagino do Fundo no montante de 10364530 ma0A, das guals 4.398 unidades de participagdo
por entrada em numerdro g 3,057 unidades de participagio por entrada em espécie (Nota 3), nos
montantes da 6097795 mAaQas e 4.266.735 mAQA, respectivamente.

Em 231 de Dezembro de 2024, as 218.521 unidades de participagéo emitidas pelo Fundo encontram-se
distribuidas da seguinte forma:

Mamers de unidadas de % de uridadas da

Farticipants pariECED participacas
Barco Mikennum Ataniics 5.4, LT 460 H.52%
Matrium mohBaria, Lia, 1065k 045%
28 521 100.00%

) Fumdlo nag distribuitd aos participantes o resultade lquido dos exercicios de 2024 e 2023, dado que os
com referéncia @ 2024 resultam de valias potenciais decorrentes do processo de reavaliscio da carteira
de imdvels.

ALE & data, 0 Fundo nao distribuiu os rendimentos distribwiveis com referéncia a 31 de Dezembro de
2019, no montante de 115.088 mAQA, o5 guass se encontram registados na rubnca do passivo
“Megoclacdo e intermediacdo de valores - Credores”. E convicgSo do Conselho de Administracdo da
Sociedade Gestora que ndo resultarBo guasquer contingéncias pera o Fundo decorrentes do

incumprimento deste reguisito,
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Mos exercicios findos em 31 de Dezembrg de 2024 e 2023, o valor lkquide globel do Funde, o valor de
cada unidade de participagio e o nomero de unidades de participagdo em drculagio, no final de cada

mes, foram o5 seguintes:

on Nk umn; liquite plobal Valor da Unidace M:Immdam-!adaa de

lofunde _____ _____depedicipaean  __ pElicipaclo am oireuiacan
2024 Jamaira 257 031 230 138787 211 066
2024 Fevereirs 260 440 624 1 30028 211 066
024 Marga ATII413 138985 218 521
024 Abiil 303 410311 138647 218 521
2024 Maic 01 156 B4 138731 218 521
2024 Juri 302 988 610 1 386,54 218 521
2024 Jukn 303 267 G156 1387 82 218 521
2024 Agasto A0 [ Baz t JHE9G 2185
024 Selembn 303 010 548 1 386,54 218 521
2024 Culubre 318 104 800 1 446,56 218 521
2024 Nowembro 316 510 445 1.450,25 218 521
2024 Dizaming 318 BOD DGS 1 45803 218 521
e G Walor Bguido ghobal Valor da unidade MOrmero de unidades de

da Fundo de parlicipacio particibario em circulscio
2023 Janein 254 511 120 120554 211 0BG
2023 Feversiro 264 206 T2 120435 211 0o
i) Margo 263 995 811 131341 291 08
2023 Albril 254 0D paT 1230375 291 D5
2023 Maio 253 804 263 1230249 291 DEG
2023 Junho 253 056 730 110B.05 711 DES
23 Julha 257 825 BT5 1197 BS 211 D68
2023 fgasio 254 TO5 TTE 120676 2971 0
P 5 Satambro 254 584 a0 120618 201 O
2023 Outubro 254 800 816 1207 21 211 DEG
2023 Noverrbre 274 306 B22 1300,05 711 065
W23 Dezembro 203 013 801 138628 211 DA

ADISPONIBILIDADES

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, esta rubrica tem a seguinte composicaa:

Corficagos de depdshos
LT 1ol = Fl
JAIrEHE. TR

3AT0as e L Pl ek
T OO0 OO0 2 00T D30
AT 5T 14 BT

ET R 2014 571
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Em 31 de Dezembro de 2024 & 2023, o saldo da rubrica "Disponibilidades em institwices financeiras”
refare-se a depositos 4 ordem domiciliados junts dos bancos abaixo descritos nd3o remunerad os.

A2r2024 i 22025
Diaporibllicades
Disporiblbdades am irstitlcdes inancairas

Banco Milennium Atlantico 4455 B2 1 428 056
Banco Yaiu 5227 200
Banco Angalano de iestimenic 134 511 as
Banco de Fomenlo Angola 23 (1]
Banco KEVE 33 TS 100

B42 OBT 1428 516

Em 31 de Dezembso de 2024, o saldo da rubrica “Certificados de depésito” refere-se a 3 depdsitos a
prazo, em ADA, mantidos junto dos Banco Millenmium Atlantico, constituidos am Novembro de 2024
com maturidades em 24 de Fevereiro de 2025, 04 de Margo de 2025 e 30 de Margo de 2025, remunerados
25 taxas de jura anual de 139 17% & 15086, respetivaments.

Em 2024 ¢ 2023, & movimento dos depdsitos & praze foi o seguinte:

DCcier i A0 b i PP 1 BoadEATicS Addagtini b b [ e v i rdeey R 2200
Corillicados do deposicn Z 0 DO 4080 4 B30 852 Z D00 00 158 00D |14 DO T 300 ()

Em 31 de Dezembwo de 2024, a rubrica “Aplicackes em Institulclies financeiras bancarlas” regista os
sequintes depdsitos 8 praze mantidos junto do Banco Millennium Atldntico, 5.A, apresentados comeo

SROuUE]
B2
Crd Daia oo Ol o8 E;m{hl:ﬂ BANCD Tida 2a DR TS ORI
" corathegn  vencimain o Mo jEmanel conshuigda e
reterdncia

DEN N AR ‘Whm Brai, A T 2 060 (0 00 25 200 214

2 ARG DADAEIES Vo BRI AR 17 00% 520 D00 000 14 95T 260

3 IOIFEB  INATIZ Vi (it TS Fyats W0 & 000 100 000 1 g3 13

43 570 314

aft &
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5 ACTIVOS IMOBILIARIOS

R T T
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B v ferwn P I Em i e
Frney fowa B WS
T ieras B s
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Ern 31 de Dezembre de 2024 & 2023, esta ribrics tem 8 seguinte compasicio:

S A0S S e
A0 P2 =il fad T el
23310 TR 22 120 544

Qais - B 20 D
& ans aoa o AT
T 3HIOTH bRt
1 THF ER THT OFs
1 bk 355 1 3T il
1 afl 7 1 il 65%
TR ] i i
8rh 218 M
353 323 DA
A5 2T rard )
s T Ha
A8 & Bl e
RiTEERE g 10 G
¥ geid EF o
¥ a5 LR =]
¥ 433 a 43
- AR HE
- T 2D
L5 38 oo L34 Bah Bk
S0 #0245 A1 - 253
5 DAl &7 FH A 4
15 el g T 25
& 08 S0ar -
BT e i
HROS ThH &
ERTER L R L
R LT 2 uFa
& RS 2 ETE D
& BO5 o & A 50
Z 40D 244 T T34 BTA
= aamans a0 10
1 A0 A TdmE 21
1918 1130 1 10 B
1 A skl R HE R R
TOo S sl EFE
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Ern 31 de Derembro de 2024, & carleira de imdvels apresenta a seguinkes compoasigao:

—— (L] L] Hol A [ ] W s mdETE Cosass b i b
i [ ] i [l 2 v
T
T R el
P - L (LR ] LR iR VT D o S i AT i il [T ]
i o - L P S VO P (mll i A 0 v (L 1] B2 ss
iy L ! L TO00ed Ol bl B i A i T LR
P e L ETITEA IR R AR BT e LRt LRt ] T AR
o LRI 1] T ] TTIEES  ONIETES o HAEE  OFIEIEIE TN EH s BEEI B3 - o
L LRl THS WL TRIUENS OO FEZEE OB R . PO AR EIETE rmram
g ol - Ll TE LA T o e FENIE O B L= ] o b i o
P e - s RE R L] FREE D i A b T iR A (LR ] (RE_cf ] i ]
o win s L 30 EE R LRt SR WG e LEARL S ] ] T T N o B Lo
Pl b R E O FUO G DelETE FOEGEOE O TN BT D CEAR I B B
P i 1, - i 1ED I EL F R -t IWETE DA 3O AN T 3 1A ER- TR | T ]
D 1 - Lk 17 TEE TR I ET RO FE T -t - TENTE Frfier S adm FRa] o)
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Ern 31 de Derembro de 2023, & carleira de imdvels apresenta a seguinke compoasigao:
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A economia angolana apresentou umda I'EﬂUFIEfEI:-E'U em 2024, que mothiou o aumento da procura em
determinados segmentos do mercadas imobilidnis em Angola.

A Inflacdo permaneceu elevada, Impulsionada por pressiies camblals € pregos mals elevados continuando
& influenciar nas decisies dos compraderes, investidorss & promotores, tanto na dptica da wlilizaglo do
imobilidrio enquanto forma de proteccio cambial, como na adaptagio dos planos aestratégicos na
construgdo e comercializacdo de activos imobiliarios.

Em 31 de Dezembro de 2024, o Fundo aprasenta uma taxa de ocupacis de 64% dos imdveis do segmento
habitacional e ?8% do segmento de escritoraos encontrando-se ainda em curso alguns processos de
negociacan de arrendamenio,

Em 27 de Dezembrge de 2019, fof realizada uma entrada de capital em espécie mediante a transmissan
para o Fundo dos direitos de superficie dos actives imobilisrios designados "Terreno of proj. na Mutamba®,
"Terreno cf proj. nos Cogueires®, "Terreno cf proj. em Talatona®, "Terreno of proj. mo Rocha Pinko®,
“Edificia Chicala, Prala do Bispo® & Condominig Cldade Financeira "8loco 5 — Apartamentos” & "Bloco 5 e
6 - Lofa 227, pelo vakor de 36,431,520 mada,

Emn 30 de Junho de 2020, fol reallzada uma nova entrada em espdcle mediante 2 transmissdo para o
Fundo dos direites de superficie dos activos imobilidrios designados "Terrenos Bala de Luanda”, "Estaleira
Cacuaco®, "Armazens Kinda®, "Estaleiro Namibe”, "Condominio Acguawilke - Lojas”™, "Lobito Retall Park",
“CA Miramar®, "Condominio Mobless Residence”, *Ch Lueena, Maxico®, "Moradia - Cabinda®, “CA Lubango
Kera Huila”, “Laja Kaop®, "Belas Business Park - Fracgho PI°, “Loja Dundo, Seroporto” @ "Moradia
KMamibe”, pelo valor de 41.626.9449 maAl4.

Em 31 de Dezembro de 2020 foi realizada uma nova entrada de capital em especie mediante a
transmissdo para o Fundo dos direitos de superficle dos activas iImobdlidros designados “Temeno Bala de
Lusanda®, “Terens Grupe Mega Carlten Angole”, Terreno  Kuito®, “Terreno Lobite [(SDC}, “Terreno
Ondjiva®, "Tarreno  Samba pequena”, "Terrenc  Saurima®, "Terreno 5ol Dourado/KM9%, "Maoradia
Condomingo Morme Bento®, “agéncla Caxito Acucareira®, “Agéncla Cubal®, “Agéncia Porto Ambalm
Kitanda" "Aalncia Saurimoe 11 de Novembrg®, *Agéncia Sumibe 1T, "APT RIT Frecclo BT 190ta”, “Loja
Cabinda Deolinda Rodrigues™ @ "Loja Viana Vila Princasa®, pele valor de 98,141,184 mAQA,

Em 30 de Movemnbro de 2021 foi realizada wma nova entrada de capital  em espécie mediante a
transmissdn para o Fundo dos direitos de superficie dos actives imabilidrios designados "Terreno Baia de
Luanda - Parcela 3 - Lote 517, "Terreno Wila Rubra®, "Terreno KM 447, "Terreno Zona Industrial do
Lobibn®, "Terrenos Kikolo”, "Terreno Lobito Acucareira”, “Estaleiro Cacuaco GAM Holding®, Espar;n
comercial - Angodaubo”, "Espago comercial - Rua da Hrsmu , 28 Apartamentos, 3 Lojas, 2 Esoritdrios, 1
Auditério e 1 Ginadsio no Condominio Cidade Financeira”, "Fracgdo no condominio Russinha e "Agéncia
Filda®, pelo valor de 56,710,028 mach,

Ern 28 de Margo de 2024 foi realizada uma nova entrada de capital em espécie mediante a transmissdo
pars o Fundo dos direitos de superficie dog activas imabilidrios designados "Fraccio X Park Avenue” @
"Prédio 546 Stokach®, pelo valor de 4,266,735

As referidas entradas em espacie foram antecedidas de avaliacies realizadas aos imdveds, sendo o valor
meédio das mesmas semelhante ao valor das entradas em espécie. Adicenalments, foram objecto de
Relatdrios elaborades por Perito Contabilista (Prime Angwer, Business Consulting, Lda), datados de 23
de Derambro de 2019, & de Julho de 2020, & de Janeiro de 2021 e 30 de Movembro de 2021,
respectivamente, ac abrigo do disposto no n® 4 do artige 30,9 da Lei m,® 1504, de 13 de Fevereiro - Lei
das Sociedades Comerciais (“LSC™), por forca do previsto no n® 1 do artbgo 44.9 do Regulamento n.9
4714 de 30 de Qububra, da Comissio do Mercada de Capitais,

MEo fol possivel celebrar a totalidade das escrituras plblicas de transmissdo dos imdvels adquirides pebo
Fundo mo Bmbite des sumentos de capital realizadas em 2020 & 2021, tende sido celebradas procurdstes
irreyagdveis entre o Banco Millenniom Atlantico 5.4, @ o Fundo, concedendo poderas ao segundo para &
pratica de todos os actos relacionados com a formallzacdo da transmissdo dos Imdvels, bem como da

Dot “(V/
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A longo de 2024 foram cancluidos Blguns processos nomeadamente dos |I'l'H:I'd'E=|$. o5 “Terrenos Beia de
Luanda” [Parcela 2 - Lote 12, Parcela & - Lote 10, Parcela & - Lote 11, Parcela A - Lote 18, Parcela A -
Lote 20, Parcela 3 - Lote 3, Parcela A - Lote 3, Parcela 3 - Loke 16 e Parcela 3 - Lote 45 e Lote 46,
Parcela A Lote 6, Parcela A lote 7 e Parcela 3 Lote 8 e Parcela 5), 27 fraccdes do Condomindo Cldade
Financeira, "Terrenas - Projecto Vila Rubra®, “Moradia Morro Benbe®, "CA Maxico®, "Lobito SDCY, “Fracglo
G701 do Condominio Belas Business Park” e *Armazens Kinda = Maves industriais.

Consequantementa, s "Terrenos Baia de Luanda” (Parcela 3 - Lote 11, Parcela 8 - Lote 14, Parcela 3 -
Lote 48, Parcela 3 - Lote 49, Farceda 3 - Lote 50 = Parcela 3 - Lote 52 & Parcela A - Laote 9], "Terreno
Samba Pequena”, “Fracgao X mo Condominio Russinha®,” e “Agéncia Cubal™, encontram-se em nome de
tercmiros, E entendiments do Conselho de Administracio de Sociedades Gestora, suportadoe no parecer
dos seus consultoras legads, gue a documentacdo que o Fundo dispde sustenta a respectiva titularidade
dos Imdveis, estando a formalizacdo da aquisicio apenas pendente do desenvolvimento dos tramites
Ingais inerentes a0 processo de escritura, pelo que € sua convicgdo gque o Fundo detém todos os riscos ¢
beneficios associados & sua posse e que ndo resultaran guaisquer contingéncias para o Fundo decorrentes
destas situacies.

Ern 2023 resultado da 2quisicio de mais 2 nowvis imoveis, o Funde registou na rebrica "Oubras obsigacies
de natureza fiscal - a estimativa do Imposto Predial Sobre a transmissao” por contrapartida de * Oukros
impostes * os walores referentes ao Imposto a lguidar no @mbito das transmissfes dos 2 Imdvels
adauirides, calculads & taxa de 1% (Mota 7).

Em 2024 resultado da aquisicda de mals 5 novos imdveis, o Fundo reglstou na ribrica *Outras obrigacies
di natureza fiscal - a estimativa do Impasto Prédial Sobre a transmissan” per contrapactida de ™ Oubros
impostas * o5 valores referentes ao imposto a liguidar no dmbito das transmissBes dos 2 imdveis
adquiridos, cakculado & taxa de 1% (Moka 7).

Terramos

Ti na Baia Luarnda

Tratam-s= de 23 lotes de terreno situados no Bairro da [lha do Cabo, nas parcelas denominadas "Parcela
A Baia de Luanda®, “Parcela 3 Baia de Luanda™ e "Parcela 5 Baia de Luanda®, tendo sido adquiridos no
dmbito dos aumentos de capital ocorrides nos dias 30 de Junho de 2020, 31 de Derembro de 2020 ¢ 30
de Movemnbro de 2021, peto montante global de 121667800 mACA, Qs lotes apresentam uma drea tokal
de terrenc de, aproximadaments, B1 mil metros quadracos, prevendo o5 respectivos planas de massas
aprovedos uma drea bruta de construgis global de, apraximadamente, 560 mil metmos quadradas,

{) Fundo encontra-se a negociar com projectistas para conclusdo de contratos para elaboracdo do
profects de arguitecturs, especialidades e coordenacBo geral & com empreileiros, para 3 dos 23 lobes,

Qutros terrenas

Encontram-se ainda registados nesta rubrica dezassete terrenos, dos guals cinco com projecto aprovado
adquiridos no dmblto dos aumentos de capital ecorridos em 27 de Dezembre de 2019, 31 de Dezembro
e 2020 & 20 de Movernbro de 20021,

Censtnsgies

ok Cidada Enancsi

Apartamentos

s Apartamentos Cldade Financeira cormmespondem a vinke & guatro fracches habitacionais sitas no Blooo
&, sendo seis frecpdes no primeire pise, cineoe Traccdes no segunde piso, cinco fracohes no lerceing pise,
quatre fracodes no guarto piso, quatro fraccdes no guinto pise e dezassete fracgies habitacionais sitas

no Bloco 6, sendo dez fracghes no primeiro piso & sete fracgdes no segundo piso, respectivamente,
incluinde lugares de estacionamentos privados ma cave. Em 31 de Dezembro de 2021 e 2020,

encontravam-se amrendadas seis fraccdes 2 1 fracgho, respectivamente,
' I az
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O Funde adquiriu as frecobes no Bmbito dos aumentos de capital realizados a 30 de Novembre de 2021
e 27 de Dezembro da 2019, pelos mentantas de 6.963.018 mAdAa g 5.762. 226 mAQA, respactivamente,
acresoidos de impostos @ outros custos directamente impukdyveis a agquisicdo dos activos.

Lojas

As Lojas Cidade Financelra cormespandem a quatro espagos destinados ao uso comercial, designadas por
Loja 22, sita no rés-do-chao do Bleco 5 do Edificio 11T, Loja 21, sita no rés-do-chio do Bloco 5 do Edificio
111, Loja 23 sita no rés-da-chao do Blo<o & do Edificio 111, que nesta data tem instalads um gindsic e Loja
24 sita no rés-do-ch3o do Bloco ¥ do Edificio Y. Em 31 de Dezembro de 2021 & 31 de Dezembro de
2020, as lojas nao s2 encontram arrendadas.

O Funde adquiriu estas lojas no ambito dos aumentos de capital realizado 2 27 de Dezembro de 2019 =
30 de Mowembre de 2021, peio montante total de 2.976.616 mAlM, acrescidos de imposios & oubros
custos directamente imputaveis & aquisicio doas activos,

Escritdrios

Qs Escritdrios Cidade Financeira cormespondem a guinze fracgbes de servigos, sendo cinco fracghes
inserdas no Edificio 11, Bloco 3, designadas como "Fracgdo BXY sita 29 andar, umna fraccdo designads
coma "Fracolo BT-103" sitas no 12 piso & duas fracghes designadas coma "Fracglo DC-304 @ Frecola
CO-401" sitas no 39 e 4° andar, respectivamente, quatro fracgdes inseridas no Edificio 11, Blooo 4,
designadas como "Fraccdes DB-401, DC-402, DO-403 e DE-404" sitas no 49 piso, guatro fracohies
ingeridas no Edificio TV, Bloco 7, designadas como "Frecodes GI, GK, GL & GM” sitas ng 19, 30, 30 g 40
piso, respectivamente, @ duas fracobes inseridas no Edificio V, Blocos 9 e 10, designadas com “Fracgies
Hf & HE" sitas no 2% piso, compostas por diversos gabinetes, recepcdo, salas de reunibes, salas em open
space, lounges, copas, dreas de circulachs, arrecadaches e lugares de estacionamentos privades em
cave, nitn fracches inseridas no Edificio 10, piso 4 @ 5 designadas como fracgoes (AY. AZ, BA e BE) e
(BC,BD,BE e BF), cuja aguisicdo ocoreu em 2024,

Em 31 de Dezembro de 2022 e 2021, encontravam-se arrendadas duas fracgbes inseridas no Edificlo [,
Bloce 3, 19 piso mum sistema de Office Center, com serviges partihados, sende que a fracglio BT se
encontrava arrendada @ um inguiling e a fraccio BLU btnha 4 salas arrendadas a um conjunto de 4
inquilings. & Sooedade gestora encontrava-se em processo de negoclaghes com potenciais nguilings
para o arrendamento de um conjunbo de fracgdes de escritdrio. No entanto em 2023 frufo dessas
negociagbes foi celebrade um CRON para o fraccio BL cujo a venda foi efectivada em 2024 ¢ a Fracgio
BT encontra-se arrendada.

O Fundo adguiriv as duas fracgles inseridas no Edificio 11, Blooo 3, 19 piso designadas como “Fracotes
BU-104 & BT-103" em 24 de Qutubro de 2018, pelo montante de 512.315 mAQOA, a fracgdo inserida no
Edificio [, Blaco 3, 2% andar designada come “Fraccdo BX® em 21 de& Feversing de 2019, pele montante
de 285,844 mada, quatro fracces inseridas no Edificio 11, Bioco 4, 49 piso designadas ttll‘l‘lt}“FTﬂl:':'l:ﬁES
DE-401, DC-402, DD-403 e DE-404" em 31 de laneiro de 2019, pelo montante de 1.129.469 mAGA e
25 duas fracgdes Inseridas no Edificio W, Blocos 9 e 10, designadas com “Fracoles HA & HG" sitas no 20
pisa, am 17 de Dexembro de 2019, pelo montante de acrescidos de 2.645.638 mADS, acrescedng de
impostos e outros custos directamente imputaveis & aguisicio dos activas.

Mo aumwenbo de capital realizado em 30 de Novembeo de 2021, o Funda adguidiu duas fracioes inseridas
no Edificio 11, Bloco 3, designadas como “Fraccio $0-304 e Fraccdo CO-401” sitas no 3% e 4% andar,
respectivamentea, pelo montante de 1.398.391 mAda e quatro fraccbes inseridas no Ediflcio 1V, Bloco 7,
designadas como "Fracgdes GJ, GK, GL & GM” sitas no 10, 20, 39 ¢ 40 pigo, respectivamente, pelo
montante de 10,671.073 mAD&, acrescidos de impostos e gutros custos directamente imputaveis &
aquisicao dos activos.

Durante o exercicio de 2021, a Sociedade gestora calebrou de forma bilateral, 8 rescisdo contratual da
cerca de trés contratos de arrendamento no imdvel designado “Condominio Cldade Finamceilm -

Escritdrios”, cujas rendas mensais eram significativas.
' 43
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Ausditdirin

O Auditdrio Cidade Financeira @ destinado a0 uso comercial e a servicos, tambeém designada por Loja
Auditario, sika no rés-do-chdo do Edificio [1, é composta por salta de auditdrio, sala de apoko bEcnkco a0
auditorio, salas de arrume, instalagies sanitdrias, dnoo lugares exclusives de estacionaments & uma
arrecadacdo sita na cave -1, idantificada com o nomera 13, de espago sito no atrio de entrada do Bloco
3, composta por copa, amecadacdo e Instalagdes sanitarias. Em 31 de Dezembro de 2021, o Auditdrio
Nl $e encontra @ ser explorado.

O Fundo adguinu este auditéno no ambito do aumento de capital realizado a 30 de Novembro de 2021,
FIEll'-I!' I'_I'IE_Iﬂ[EIﬂtE! de 996,838 mADA, acrescidos de impostos & outres custos directaments imputévels a sua
aquisigio.

Edificio Chical

0 Editiclo Chicala corresponde 2 um prédio urbans de 9 pisos, destinada a comérclo, constituide por duas
caves, RJC, 6 andares e cobertura, Areas téonicas com acessd por elevadores @ escadss, atrio,
arrecadacdes e 23 lugares de estacionaments, sito na Praia do Bispo - Nowva Marginal,

0 Fundo sdguiriu este imdvel no dmbito do sumento do capital realizado & 27 de Dezembro de 2019,
pelo mentante de 10,510,277 mADA, acrescidos de impostos e outros custos directamente imputdveis &
aquisicio dos activos.

Em 31 de Dezembro de 2024, o edificio s& encontrava-se parciaimente arrendado, & com Conktrato de
Promessa Compra e Venda celebrado.

Estaleiros
Cacuaco - Pro-Alleanza

0 Estabeiro, designado por "Estaleire Cacuaco - Pro - Alleanza®, @ vma propriedade composta por
diversas zonas incluindo area de escritonos, area residencial, drea de armazenagem & drea técnica, sito
na Rua do Farel das Lagostas, Cacuaco. Em 31 de Dezemnbed e 2021, a Socledade gestora encontra-se
em processo de negotiagies com wm pobencial inguiling para o arrendamento do estaleimm.

) Funda adquiriu este imdvel no 3mbito do aurmento de capital realizado & 30 de Junhg de 2020, peko
montanke de 12,402,361 mAQA, acrescidos de impostos ¢ outros custos directamente imputaveis &
aquisicio dos activos,

Cacuaco - GAM Holding

0 Estaleirs, designads por “Estaleiro Cacuaco - GAM Holding™, & uma propriedade composta por diversas
zonas induindo drea residencial compasta por 48 apartamentos (unidades de utilizagio Independente},
arrumaos, gindslo, campo multivsos, esplanada, bar e sala de convivios, sito na Rua do Farol das Lagostas,
Cacuaco. Em 31 de Dezembre de 2024, 3 Sociedade gestora encanbrava-se &m protesso de negocisciies
com um potencial inquilino para o amendamento do imdvel,

0 Fundo adquiriu este imdvel no dmbito do aumento de capital realizado a 30 de Movembro de 2021,
pelo montanke de 5.057.283 mAQA, Bcrescidos de impostos & oubros custos directaments imputiveis &
5Ua aguisicao,

Mamitie

O Estaleire, designade por “Estaleira Namibe®, € uma propriedade composta per diversas zongs incluinds
araa de armazens, dois escritorios, uma copa, urna sala de raunites & instalactes sanitarias, sito na Rea

Comandante Cowboy, Forte da Santa Rita, Mogamedes,
ﬁ 4 ;
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O Fundo adguiriu este imovel no dmbito do sumento de capital reafizedo & 30 de Junhe de 2020, peio
montanke de 1.016,454 mADA, acrescidos de impostos e cubros custos direckamente imputdveis 8 sua
aquisican,

Residénciag Talatons

As Residéncias Talabona cormrespondiam inlcialmente a 1 fraccdo destinada a escritdrios & 40 fracgdes
habitacionais deo tipo T2 & T3, inseridas em blocos multifamiliares compestes por um e deis pisos. Em 31
da Dezembrm de 2021, todas as fracoies habitacionais se ancontravam arrendadas.

0 Fundo adquitiu 1 fracgio de escritdrios e 19 fraccbes habitacionais em 13 de Cutubrg de 2017, pelo
montante de 991,846 mADA, acrescido de impostos 2 oubros custos directamente imputdveis, Em 31 de
Dezembro de 2020 e 30 da Junho de 2020, no dmbite dos aumentos de capital realizados naguelas datas,
foram adquiridas mais 20 fraccies habitacionals pelo montante de 2.323.823 madd e 1 fraccda
habitacional pelo mentante de 120,648 mAQA, respectivaments, acrescidos de impoestes @ oukros custos
directamente imputdveis a aquisicdo dos activos, Em 2021, foi alienada 1 fracgio destinada a escritdrios
& faram alie=nadas 3 fraccfes hablteconals.

Mo exercicio de 2024 o fundo alienou 11 fracgbes neste condominic nomeadamente: Bloco 13 - Rfc
enquerdo, Bloco 9 -Rfc esquerda, Bloco 15 - 1% gsquerdo, Bbooo 15 -10 direito, Bloco 22 -19 saquernds,
Bioco 13 -29 esquerdo, Bloco 13 - 29 direito, Bloto 6 - 2F direito, Bloco 15 -2° direite, Bioco 13 -1°
direito e Bloco 13 -R/fc direito, o fundo conta actualmente com 23 fracgdes nesse condominio sendo que
em 31 de Dezembro de 2024 20 fraccles estavam arrendadas.

Arm rg Kinda — i riai

O Armmazeém designado “Armazéns Kinda - Maves Industrials®, corresponde a gquatro fracoles
nomeadamente, fraccio E, F, G, H, $ito no Condominio Parkgest, Estrada Luanda-Catete Km 24 n® 7995,
Viana, zona destinada a logistica e indistria,

0 Fundo adguiriu este imdvel no dmbito do aumento de capital realizado & 30 de Junho de 2020, pek
montanbe de 2.910,965 mADS, acrescidos de impostos & gutros custos direckamente imputaveis 4 sua
aquisicao.

Belss Business Park

0 Escritdeio Belas Business Park corresponde a duas fracobes aubdnomas sitas no 79 andar, fracgdo G701
& fraccio P1 no *Edificio Cuanza Sul”, sites no condominic Belas Business Park,

0 Funde adgubnu a fracclde GI0L em 3 de Dezembro de 2019, pelo montante de 1,759,249 mada e a
Fracgdo P1 no dmbite do aumento de capitsl realizado a 30 de Junho de 2020, pelo montanke de 148,593
mADH, acrescidos de Impostos e outros custos directamente imputaveis a aquisicio dos activos.

iri 155 irh n i ifici
Mo exercicic de 2024 o fundo adquiriu 11 Fracgies no Condominio Russinha, um Shopping denominado
Ginga Shopging com 41 lojas, sendo gue o mesmo dispde de 4 pragas ao longo da croulaco e duas lojas
para &rea administrativa. Um edificio denominado Victdria Office composts por 5 pisos sendo gue o piso
térreg se destina a drea comercial com 17 {dezassete) lojas destinadas a diversocs sectones como &
restauracdo comeércio de roupas, fibness, entre outros. Sendo que ainda ndo ooorreu a2 lquidacdo
financaira ¢ o valor encontra-se no passive (Nota 7).

De acerde com a politica contabilistica, as actives imobilidries soe mensurados ao justo valer, valores
estes bassados am bras relatdrios de avaliacio elaborados por peritos avaliadores independentas
certificados pela CMLC. As avallagbes sdo fortemente influenciadas pelos factores macro econdmicos do
pals que impackam a procura, periode de venda e arrendamento destes activos imobilidrios, bem como
pala aprecacao depreciacio do kwanza que podardo impactar o5 pregos de vanda, as rendas praticadas,
bem como & generalidade dos custas de construcdo. ¢ Conselho de Administragdo da Sociedads Gestora
do Fundo considera que as previsies para os indicadores macreecondmicos de Angola, bem oomo o5
relatorios preparados pelos peribes no sector imobiliads do mercado suportam o assessment da
adequacdo do fusto valor determinado para os activos imabilidrios da carteira do Fundo.
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Em 31 de Dezembro ge 2024 & 31 de Derembro de 2023, o detalhe de valores a receber dos inquilinos,

por antiguidade, & o seguinte:

31/ 273024 1M TZ0Z3
Rendas & recabhisr TEZ 830 32z s07
I paricdncdm scbrm ws [Eancdas (1849 1) {1TEAS3)
RGN SR 1500 1555
314 E’_ﬂﬂﬂ-ﬂ 31”?@9?3
Ald QO dias 1685 003 121 124
Lim BT s 180 clims AAj0nn 553 405
O 181 & 385 dias 04 37T 148 OFE
TOZ GaT s pray wjul o]

Ern 31 de Dezembro de 2024 & 31 de Derembrg de 2023, o Fundo bem provisbes constituidas para
valoras a receber de inguilinos que apresentam mndas com antiguidade superior a ¥ dias, ouja cobranca
considera improvavel, sobre o Grupo Zaham, no montante global de 101,588 maDA,

O movimenta ocorrido nas provistes sobre rendas, no exerciclo de 2023 e 2024 foi o seguints:

— Pehgles
Tama -

Provsfes sobee randas [Ta] E 21 880 - 1E A

172 451

Mos exercicins de 2034 e 2023, os proveitos com rendas detalham-s2 coma S8 sague!

31 1A 2dE0aa

Cordksiriran Clmchs Firsincers - S s o 2 110 388 1 32°F 218
Ectil e Chike sl £15 3861 134 211
Cordominin Chades Fnanoesrs - Spearimsrmnios =71 aGa =2EE B35
Fanidéncins Talniorms 858 TEA TE0E CEE
Fonih Towece Torres 2 - 2% Pleo 154 181 137 1065
Dmlas Buzimm=ss Fark 1532 321 R ars
Frovdml = hlLtaerilam 10F 813 Fa O
Arrrmas g Vimn - Parkgesi - Fraceic £ a1 arg a1 s24
Looja domguing Biapu tepo Fa s03 diE B5E
Condormirsn Celsds Frsnceds - Lojps 24 a8 711 !
Emp. i Certar 5371 FO - Loy RC 45 918 4z 604
Frmp, Rl Carbar - BT @ RED AT BTG FF OG0
Emcritdruon bewres Banles 20 UaE -
Condoemindn Cldade Financera - Msdibdri 20 300
Exlif ket flsenbualen FR X 13 8O0 -
Taroeno Zango 10 Q00
Condominio Flus s inha o 252
Condoarded Ciads Fnancesa - GEdsas 7 500 & an?
Condosmirsn MNobbinee FReeideancs L T8 ] B CHID
ety CaDanchan CMbodin o B kLS. 1 200 -
FAcrmdin Soncorminks hoera b - T Fod

3 7AZ2 854 2 354 T

Dok y/
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. DEVERORES DIVERSOS

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, esta rubrica apresenta a seguinte compasicso:

M 2Z 0= AN ZZ0E3
Suprimantos AEDES £ (10D B 00
Difenmento de Cusios 18 434 -
Chitress walores 8 Recabsar 23 834 102
103 2a0 S0 A3
31022024 A R2023
Parbocipagho AEDES 1 000 1 00
Fartcipagao ARCADILS, BOD =
1 GO0 1 000

7. DUTEAS DBRIGACOES

Em 31 de Dezembro de 2024 e 2023, esta rubrica apresenta a seguinte composicio:

MM22024 220
Chiras chngapies oo natureza fscal;
Imposlo Predial 3 Trarsmissioe 1731855 Z 330 164
impasto prédial & Detencia 13 851 26130
Oulrers imposlos B8 201 53 548
—t i RONESR
DiversnsE:
Comissdo do gestio 287 328 238 151
Comisasa da dapisin 160 185 140 260
Audiana AF ZHy &3 000
Tawa de supenisio 13372 12772
OO A koS 2 Big 231 A 334 187
24 393 312 B 756 BT2
— 26207333 __ BIG6TI

Hos exercicios de 2024 & 2023, a estimativa de impeste £ 8 que s& apresenta:

MNP0 _ 3132023

Fanitade lguda do emciio 15231 744 36130 060
Sordacimo: o dedugtes & makiia coteciivel:

WManos Valas potenciaig (+) 62 136 FA 53T

Mais Vallas poiencials §-| (IE 4209000 (29 73 318)

Valias realzades (wilas potenciats de oo antanons) 603 806 [T0.089)
Cutros Acbacimos 127 676 97 [ag
Lucrn tributived § {Prejutmn fscal) 11 GRBEIT] (711 B0y
Taxa de Inposo 158% 15%
Impas Fousiial Corens - -

Vo f ¢
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Mos exercicios de 2024 e 2023, o saldo da rubrica "Impostos” da demanstragho dos resultados, tem &
SROQUINEE COMpOSICAT:

a2 N
impasio Predial S Transmissaa 2549 969 BE v
b la e o
imposio Predial =! Dietengd SoatT 23 a1
Imposio sname o Valor Acrescentado 213253 108 014
Ouiros imposias 10581 5 108
526 581 235 B37

Em 2024, o salde da ribrica *Imposto Predial % Transmissdo® refere-se ao impeste apurado na
trameaissdo dos imdueis, & faver do Funds.,

Em 2024, o =saido da rubrica "Imposte Predial sf Detencdo” refere-se ao Imposto Predial apurado, sobre
o imdvels detidos pele Fundo gue se encontravam devalutes em 31 da Dezembro de 2024 & 2023, nog

montantes de 50,817 e 23,791 mADA respectivamente,

Em 31 de Dexembro de 2024 @ 2023, o salde da rubrica "Outras obrigagies de natureza fiscal - SIS4"
refere-se 4o imposto & liguidar pelo Fundo referante ds transmissdes de propriedade ou de gqualguer
direite constitufdo & titulo oneroso sobre os imdwvels recebidas no ambite dos aumentos de capital
ocorridos bem como da aquisicho de imdveis, E conviegio da Congelho de Administragho da Sociedade
Gestora do Fundo gue as escrituras dos maveis 8 a respectiva fiqguidacdo do imposto Predial 5f
Transmissao ocormerdn no curto prazo (Nota 7l

Em 2023, o Fundo hguidou Imposto Predial 5 Transmissdo referente as seguintes fraccles: terreno 5o
Dowrada, TA Viana Vila Princesa, terreno Mega Carlton, Lote 10 & 16 BDL, imdvel do Cunene & 24
Apartamentos do Residéncias de Talatona no montante total de 148,636 maADA

Em 2024, o Fundo hquidow Impesto Predial 5/ Transmissdo referente : Estaleiro do Mamibe, Escritdrio
Mormo Bento, Lote 43, Projecto Vila Rubra, Park Avennue, Ca Lubango, no montante total de 170,760
Ak,

Em 21 de Dezembro de 2024 e 2023, o saldo da rubrica "Diversos - Comissao de gest3o” refere-se as
comissfes de gestdo a liguldar referentes aos meses de dezembro de 2024, e Dezembro de 2023,
respectivamente,

Ern 31 de Dezembro de 2024 e 2023, o saldo da rubrica "Diveraos - Comissdo de depdaito” rafere-se ag
cormissbes de depdsito a liquidar referentes a0 més de OQutubro, Novembro @ Dezembro de 2024, @
Oututzro, Movembro e Dezembro de 2023, respectivamentea,

Em Zt de Dezembro de 2024 & 2023, o saldo oa Flbrica "Diversos — Auditoria” refere-se Bos honorarios
dos servipos de Auditoria por fliquidar referentes a 2024 e 2023, respectivaments,

Jax v
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8. JUROS £ OUTRUS RENDIMENTOSG

Mos exercicios de 2024 e 2023, esta nibrica tem a seguinte composicio:

311 E_':E-ﬂ 1M 2
Juros e quiros rendimenios
Diisporhild ades

Deptatas B pram 283572 a7 465
Cuirns Actes imobil&nos {mals vwalas rapvakapias) 18 503 B26 401 188 2849
Cufros Randimerios EREEE 1218832
284 715 1 314 356
Curos Activos mobilidnos [mencs valias reavafiiagies) 1120 218 713 855
1120219 713 655

A rdbrica *Depbsitos a prazo” incul prowveltos reladonadoes com juros recebldos de depdsito a prazo
mantidas junto dos Diversos Bancos, reémoneradoes & taxas de mercado (Nots 4).

A ribrica "Outros Activos imobilidrios {mals valias reavaliagdes)” inclul proveitos relacionados com mals
wvalia de reavaliagho de imdveis. Sendo gque a rdbrice "Outres Activos imobilidrios [menos wvalias
reavaliagies)” corresponde as menas valias

Quants a ribrica "outros Rendimentos™ em 2024 estd relacionada com proveitos resultantes da venda
de mobilidrios a0 passo que em 2023 é decorrente da anulacio de excessos de estimativa de imposto
de esercicios ankeriores,

9. CoMISSOES
MNos exercicios de 2024 & 2023, esta rubrica tem a seguinte composicBo:
1122024 311212023
Comissao da gastao Faoga 012 2 BER 038
Gomissio de depdsio #12 348 19 1949
Taxa de supendsdo 26 601 ey
1 547 951 3136 316
10. CUSTOS E PERDAS OPERACIONALS
Mog exercicios de 2034 @ 2023, esths rubrica bem a seguinte compesigho: .
1202024 AP0
Despusss de serdeos Menicos aspacializados 208 036 194 515
Auditoria 178 086 120 264
Advogados g 524 16 845
DEspesaEs Com Mmives 1067 436 981 313
Despesas de sardgos do sissama financain & T8 1451
Dhiras Daspasss 510 306 245 714

1977938 1560 322

Chitros Cusiosg & pardas 23 B3 iz TE1

2209811 1 583 083 @/
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A rubrica "Despesas de servigos téonicos especializados” inclul, essencialmente, custos relacionados com
a avaliagio de imdveis e outros custos com o desenvelvimenta de projectss imobiliarios,

A rubrica "Auditoria® refere-se aos custos com honordrios por servicos de auditoria prestados.

A rubrica "Cutras despesas”, inclul, essancialmente, custos relacionados com notarios & outres custos,
niomeadamente, comissies de intermediagdo.

A rubrica "Despesas Com imdweis”, inclui, essendalmente, despesas da condominio, comissdes de
intermediacdo e reparagies efectuadas aos imovels.

11. EVENTOS SUBSEQUENTES

MEo ocorreram eventos subsequentes apds a data de balango,

Lisanda, 07 de Margo de 2025

e - KL, dlezr—0
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KPMG

KPMG Angola — Audit, Tax, Advisary, 5.A.
Edificio Moncada Prestige — Rua Assalto ao Quartel de Mancada 15 29

Luanda — Angala
+244 227 28 01 01 — www. kpmg.co.ao

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Aos FParlicipantes do
Pactual Property Fund - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechade

RELATO SOEBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Opinido

Fara efeftos do dispasto na alinea ¢) do n.® 1 do artigo 8.° do Codige dos Valores
Mobiliarios, aprovado pela Lei n.® 2215, de 31 de Agosto (doravante designado por
CadviM) e no n.° 2 do artigo 147.7 do Decreta Legislative Presidencial n.° 7/13, de 11 de
Outubro, sobre o Regime Juridico dos Organismos de Investimento Colectivo, suditimes
as demonstragdes financeiras anexas do Pactual Property Fund - Fundo de
Investimento Imobiliério Fechado ("Organismo de Investimento Colective”, “OIC" cu
“Funde’) gerido pela entidade gestora SG Hemera Capital Partners - Soctedade Gestora
de Organismos de Investimento Colective, 5.4 ("Entidade Gestara’), gque compreendem o
Batango am 31 de Dezembra de 2024 {que evidencia um total de 344 532 288 milhares de
kwanzas & um total de fundos proprios do arganisma de investimente colectiva de

318 B09 965 milhares de kwanzas, incluindo um resultads liguide de 15 231 744 milhares
de kwanzas), 3 Demonstracio de Resultados, a Demonstragio de Mutagtes de Fundos
Priprios & a Demanstrag®o dos Fluxos de Caixa relativas ao ano finda naquela data, & os
correspondentes anexos.

Em ncesa epinifio, as demonstragdes financeiras anexas apresantam de forma
apropriada, em todos 05 aspectos matenais, a posigao financeira do Pactual Property
Fund - Fundao de Investimento Imobiliaric Fechado em 31 de Dezembro de 2024 a o
sou desampenha financeiro e fluxos de caixa relalivos ao ana findo naquels data, de
acordo com o Plano de Contas dos Crganismos de Investimento Colective e das
Socledades Gestoras aprovado pelo Regulamento da Comissag do Mercado de Capitais
("CMC™) n.® 9716, de 6 da Julho,

Bases para a opiniao

A nossa guditona fol efectuada de acorda com as Normas Intemacionais de Auditoria
{I1SA) & demals normas e orientagies éonicas e dicas da Ordem dos Contabilistas
Peritos Contabilistas de Angola, As nossas responsabilidades nos termos dessas nosmas

A
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estdo descritas na sacgdo 'Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras' abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei
& cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordam dos
Contabilistas e Peritos Contabilistas de Angola.

Estamos convictos de que & prova de auditona que oblivemos & suficients & apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinio.

Enfaze

Chamarmos a atengdo para a politica contabilistica relativa aos Activos imabiliarios Nata 2
(g)) & & Nota 5 @ qual descreve que os actives imobiliarios 530 mensurados 3o justo valor,
valores astes baseados em trés relatdrios de avaliagio elaborados par peritos avaliadores
independentes cerfificados pala CMC. A mesma nota 5 refare gue as avaiaches s30
forternente influanciadas pelos factores econdmicos do pais que impactam & procura,
periode de venda e arendamento destes actives imoblliérios, bem come pala apreclagac/
depraciagdo do kwanza que podero impactar os pregos de venda, as rendas praticadas,
bem como a generalidade dos custos de construgdo. Na mesma nota é descrito que o
Conselho de Administracéc da Entidade Gestora do OIC considera que as previshes para
o3 indicadares macroecondmicos de Angola, bem comp os relatérios preparados pelos
peritos no sector imabiliano do mercado angolano suportam a estimativa da adequacao do
jugto valor determinado para as aclivos imabilidrios da carteira do Fundo, A nossa opiniga
nao & modificada com respeitc a esta matéria.

Responsabilidades do érgao de gestao e do drgao de fiscalizagio
pelas demonstragbes financeiras

O trgdo de gestdo da Entidade Gestora & responsével pela

= Preparagio de demonstragies financeiras que apresentem de forma apropriada a
posicac financeira, ¢ deseampenho financeiro & os fluxes de caixa do OIC de acerdo
tem o Plano de Contas dos Organismos de Investimento Colective e das Scciedades
Gestoras aprovada pelo Regulamento da GMC n ® 916, de 6 de Julho:

* Elaboracin do relatdrio de gestio nos termos legals & regulamentares aplicaveis,

= Cragdo e manutengdo de um sistema de controlo intema apropriado para permitic 3
preparacao de demonsiracdes financeiras isentas de distorgies materiais devido a
frauda ocu a eiro;

*  Adopcac de politicas e critérios contabillsticos adeguados nas circunstancias; e

* Avsliaglo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgands, quando
aplicavel, &5 matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade
dat actividades,

O érgde de fiecalizagdo da Entidade Gestora & respansavel pala supervisdo do processo
de preparaglo & diviigacao da informagio financeira do OIC
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre e as
demonstracies financeiras como um fodo estdo isentas de distorpdes malerials devido a
fraude ou a erro, & emifir um ralatdrio onde conste a nossa opinido. Sequranca razoavel &
um nivel elevado de seguranga mas nao & uma garaniia de que uma auditoria executada
de acordo com a8 154 detegtard sempre uma distorgao malerial quanda exisla. As
digtorpies podem ter origem em fravde ou ema e s&0 consderadas materiais sa, istiadas
ou conjuntamente, s& possa razoavelmente esperar que influenciem decisfes econdmicas
dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragbes financeiras.

Coma pane de uma auditoria de acordo com as 154, fazemos julgameantos profissionais @
mantemos cepticisma profissional durante a8 auditoria e tambem;

= |dentificamos & avalamos o3 riscos de distorgBo matanal das demonstragies
financeiras, devido a frauwde ou a ermo, concebamos & executamos procedimentas de
audiicria que respondam & esses riscos, & oblemos prove de audiiora que saja
suficiente & aproprisda para propofcionar uma base para a nossa opinido. O risco de
naon detectar uma distorg®o material devido a fraude & maior do gue o risco de nda
detectar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
coniui, falsificacio, omissdes intencionals, falsas declaragdes ou sobreposicao ao
cantrolo inferna;

=  Obtemos uma compreenseo do controlo interno relevante para 2 avditona com o
objeciivo de concebar procedimenios de audiioria que seiam apropriadas nas
circunstancias, mas néo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo
interno do OIC;

= Avzliamos 2 adequacio das poliicas contabilisticas usadas e a razcabilidade das
estimativas contabilisticas e respectvas divulgacies feilas pelo drgao de gestao da
Entidade Gestora;

*  Concluimos sobre a apropriagao do uss, palo drgdo de gestio da Entidade Gestara,
do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe
gualguer incereza material relacionada com acontecimentos cu condigies que
possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade do OIC para dar
continukdade a5 suas aclividades. Se concluirmos gue exisle uma incarteza materal,
devemecs chamar a alengao no nosso ralatdrio para as divulgagies relacionadas
incluidas nas demansiragtes financairas ou, caso @s5as divulgagtas ndo sajam
adequadas, modificar 8 nossa opinido. As nossas conclustes 530 baseadas na prova
de auditona obtida até & data do nosso relaticka. Porém, acontecimanios ou condigbes
futuras podem levar @ que o OIC descontinue a8 suas actividades;

*  Avaliamos a apresentacao, estrutura e conteddo global das demonsiragies
financeiras, incluindo as divulgactes, & se essas demanstraches financeiras
representam as ransaccias & acontecimentos subjacentes de forma a atingir ume
apresentacan apropriada; @,

= Comunizamos com o8 encaregades de govemacas da Entidade Gestora, incluindo o
seu drgac de fiscalizaghe, entre oulros assuntas, o Ambita & o calendarlo planeado da
-
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auditoria, & as conclusdes significativas da auditonia incluindo qualguer deficiéncla
significativa de conrale interna identificada durante a auditoria

& nossa responsabilidade inclu ainda a verificacio da concordancia da informagao
constante do relatdrio de gestao com as demonstracies financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E
REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimanio acs reguesitos legeis aplicéveis, somos de paracer que o relatdrio de
gestao fol preparadoe de acordo com os requisitas legais e regulameniares aplicaveais am
wigor, a informagao nele constanie & concordante com as demonstracies financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciagaa score a OIC, ndo idantficamos
incarrecoies materiais.

Sobre as matérias previstas no Decreto Legislativo Presidencial n.® 713, de
11 de Outubro, sobre o Regime Juridico dos OIC e no Regulamento da CMC
n." 414, de 30 de Outubro, sobre os OIC

Considerando que o registo dos activas imabilidrias em Angola & um procasso demorado
davido aos aspectos administrativos e legais inerentes, facto este sentido pele mercada
angolano no geral, ndo ol possivel calebrar a totalidade das escrituras poblicas da
transmissio dos imdveis adquiridos pelo Fundo, tendo sido celebradas procuracies
Irrevogavais a favor do Fundo. O Conselho de AdministragSo da Entidade Gestora do
Fundo detém umea opinido com referéncia & 31 de Derembro de 2024, preparada pelos
assas50Mes legals suportada por documentacao, bem como oulros faciores mitigadores de
Asco que sUpotam a8 sua visao e que sustenta a respectiva lilularidade dos imdveis. O
Consalho de Adminlstragao da Entidade Gestora do Fundo encontra-se & executar as
diligéncias necessarias para cbiter as Certkldes de Registo Predial relativas aos activos
imobiliarics em cartaira reconhacidos como activos da QIC,

Em nossa opinido, excepte guanto a situacao acima descrita, ndo identificAmos oulras
situagiies materiais a relatar quanto s matérias previstas no n?® 4 do artigo 147 % do
Decrefo Legislativo Presidencial n.® 713, de 11 de OQutubre, scbre o Regime Juridico dos
I, no n.® 2 do arige 33.° do Regulamento da CMG n.® 4/14, de 30 de Qutubre, sobre o5
QIC, bem como em demals dispogictes legais a regulamentaras aplicaveis,
nomeadamente:

{i} Aadequada avaliagio efeciuada pela entidade gestora dos valores do Fundo de
Investimento Imobiligrio [FIl), em especial no que respeila aos valores
mabiiarios @ instrumantos do mercado monstario néo admitidos & negociacdo
em mercado regulamentado e aos instrumentos derivedos negociades fora de
mercado regulameantado,

il O cumprimento dos critérios de avaiiacdo dos activos que integram o patimanio
da QIC, definidos nos documentos constitutivos;
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(i) O controle dos maovimentos de subscrico e de resgate das unidades de
participacds da OIC,;

il O adequade cumpriments do Regulaments de Gestdo do OIC,;
ivi A lnscriglo dos factos sujeitos a ragisto, relativas aos imdvals;

ivl) A naorealizagio de gualguer operacac vedada (particularmente as transacgdes
antre diferentes OIC adminisirados pala mesma enfidade gesiora) e da
realizagdo de operactes dependentes de autorizacio au ndo oposicio da CMC,
nos termas & condigdes definides na lai e respactiva regulamentagcao; e,

ivil) O ressarcimente e divulgacio dos prejuizos causados aos paricipantes por
erros ccoridos ne processo de valonzacao do patriménio e divulgacio do valor
da unidade de parficipagdo cu na impulagie das operaghes de subscricdo e de
resgale 2o paiimdnic do DI, nos termos & condigbas previsios ma bei e
respeciiva regulamentacio,

Luanda, 10 de Margo de 2025

o T e L O

KPMG Angola — Audit, Tax, Advisary, S.A.
Representada por

Maria Ings Rebelo Filipe

[Panio Contabilista com cédula n® 20140081}
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